Titularizadora

COLOMBIANA

ADENDA No. 4

DEL VEINTIDOS (22) DE DICIEMBRE DE 2022

REGLAMENTO DE EMISION PROGRAMA DE EMISION Y COLOCACION DE TITULOS PARTICIPATIVOS TIN
DEL TREINTA 'Y UNO (31) DE AGOSTO DE 2018

De conformidad con la decisién de la Asamblea de Tenedores de Titulos del Programa de Emision y Colocacion de Titulos Participativos TIN de fecha 12 y
14 de diciembre de 2022, el suscrito representante legal suplente de la Titularizadora Colombiana S.A. procede a través del presente documento a adicionar
el Reglamento de Emision del Programa de Emisién y Colocacién de Titulos Participativos TIN del treinta y uno (31) de agosto de 2018 en los siguientes

términos:

Readquisicion

CAPITULO SEPTIMO
Emisién de los TIN

7.3.5.1. Flujo de Caja Distribuible.

El Flujo de Caja Distribuible es el valor disponible luego de pagar los costos y gastos, las obligaciones
de la Universalidad y las apropiaciones que se requieran para el cumplimiento de la operacion de
la Universalidad.

Los valores de los Rendimientos Distribuibles a los Tenedores corresponden al Flujo de Caja
Distribuible el cual se calcula de la siguiente manera:

()

GO - Gastos Operativos de los Activos Inmobiliarios: Son todos aquellos gastos que corresponden
a la operacion de los distintos Activos Inmobiliarios y Derechos Fiduciarios enumerados en la
Seccién 11.2.3 literales cy g. (incisos i —iii, incisos v-viii, inciso x).

GAU - Gastos de Administracién de la Universalidad: Son todos aquellos gastos de la Universalidad
gue no estdn relacionados con la operacion de los Activos Inmobiliarios y Derechos Fiduciarios,
enumerados en la secciones 11.2.2 Egresos Iniciales y 11.2.3 Egresos Periddicos literales a., b., d.,
e., f.yg. (incisos iv, ix, xi, xii) mas el h.

7.4. Readquisicién de Titulos

Los Tenedores tendrdn la opcion de ofrecerle sus Titulos al Emisor, con cargo y respaldo exclusivo
de la Universalidad, para que éste los readquiera, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. CadaTenedor podrd solicitar la readquisicion de hasta el 10% de los Titulos que haya adquirido
y mantenido durante un periodo superior a 10 afios consecutivos e ininterrumpidos, contados
a partir de la Fecha de Adquisicion (los “Titulos Readquiribles”).

2. Lareadquisicion sélo podra realizarse sobre unidades completas de Titulos.

3. Elvalor de readquisicién correspondera al menor entre el valor de los Titulos publicado por el
Emisor y el Valor de Mercado para Readquisicion (de existir), previa deduccion, a titulo de

7.3.5.1. Flujo de caja Distribuible.

El Flujo de Caja Distribuible es el valor disponible luego de pagar los costos y gastos, las obligaciones
de la Universalidad y las apropiaciones que se requieran para el cumplimiento de la operacién de la
Universalidad.

Los valores de los Rendimientos Distribuibles a los Tenedores corresponden al Flujo de Caja
Distribuible el cual se calcula de la siguiente manera:

()

GO - Gastos Operativos de los Activos Inmobiliarios: Son todos aquellos gastos que corresponden
a la operacién de los distintos Activos Inmobiliarios y Derechos Fiduciarios enumerados en la
Seccién 11.2.3 literal g. (incisos i —iii, incisos v-vii, & inciso x).

GAU - Gastos de Administracion de la Universalidad: Son todos aquellos gastos de la Universalidad
que no estdn relacionados con la operacion de los Activos Inmobiliarios y Derechos Fiduciarios,
enumerados en la secciones 11.2.2 Egresos Iniciales y 11.2.3 Egresos Periddicos literales a., b., c.,
d., e, f.yg. (incisos iv, viii, ix, xi, xii) mas el h.

7.4. Readquisicién de Titulos

7.4.1. Opcién de readquisicién por solicitud de los Tenedores

Los Tenedores tendrdn la opcidn de ofrecerle sus Titulos al Emisor, con cargo y respaldo exclusivo
de la Universalidad, para que éste los readquiera, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. Cada Tenedor podra solicitar la readquisicion de hasta el 10% de los Titulos que haya adquirido
y mantenido durante un periodo superior a 10 afios consecutivos e ininterrumpidos, contados
a partir de la Fecha de Adquisicion (los “Titulos Readquiribles”).

2. Lareadquisicion sélo podrd realizarse sobre unidades completas de Titulos.

3. Elvalor de readquisicion corresponderd al menor entre el valor de los Titulos publicado por el
Emisor y el Valor de Mercado para Readquisicion (de existir), previa deduccién, a titulo de
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descuento, del 15% (el “Valor de Readquisicién”). En caso de no existir transacciones sobre los
Titulos en los Ultimos 12 meses, que permitan establecer el Valor de Mercado para
Readquisicion conforme a lo definido en este Reglamento, se tomard exclusivamente el valor
de los Titulos publicado por el Emisor. Los respectivos valores se calcularan en la fecha en la
que se presente la solicitud de readquisicién.

4. El Tenedor interesado en que el Emisor readquiera sus Titulos Readquiribles, debera enviarle
al Emisor una comunicacion escrita ofreciéndole los Titulos Readquiribles, con una anticipacidn
de al menos 180 dias calendario a la fecha de la propuesta de readquisicion, siempre que a la
fecha de la respectiva solicitud se cumplan con las condiciones mencionadas en el numeral 1
de la presente Seccion.

5. El Emisor readquirira los Titulos Readquiribles 180 dias calendario después de recibida la
solicitud del Tenedor (o el Dia Habil siguiente), de acuerdo con los términos aqui previstos.

El Emisor provisionard, con cargo y respaldo exclusivo de la Universalidad, anualmente los recursos
que la Junta Directiva considere necesarios para readquirir los Titulos Readquiribles (el “Fondo de
Readquisicion”), a partir del 52 afio de operacion de la Universalidad.

En el caso en el que haya un faltante entre el Fondo de Readquisicion y el valor de los Titulos
Readquiribles en determinado afio, el Administrador Maestro del Proceso de Titularizacion debera
provisionar con cargo a la universalidad el faltante, si fuere posible, con anterioridad a la fecha de
readquisicion. De no ser posible provisionar la totalidad de los recursos, la Asamblea de Tenedores
de Titulos, en su reunién ordinaria, tomara las medidas adecuadas para solucionar esta situacion.

descuento, del 15% (el “Valor de Readquisicion”). En caso de no existir transacciones sobre los
Titulos en los Ultimos 12 meses, que permitan establecer el Valor de Mercado para
Readquisicion conforme a lo definido en este Reglamento, se tomard exclusivamente el valor
de los Titulos publicado por el Emisor. Los respectivos valores se calcularan en la fecha en la
gue se presente la solicitud de readquisicién.

4. ElTenedor interesado en que el Emisor readquiera sus Titulos Readquiribles, deberd enviarle al
Emisor una comunicacion escrita ofreciéndole los Titulos Readquiribles, con una anticipacion
de al menos 180 dias calendario a la fecha de la propuesta de readquisicion, siempre que a la
fecha de la respectiva solicitud se cumplan con las condiciones mencionadas en el numeral 1
de la presente Seccion.

5. El Emisor readquirird los Titulos Readquiribles 180 dias calendario después de recibida la
solicitud del Tenedor (o el Dia Habil siguiente), de acuerdo con los términos aqui previstos.

El Emisor provisionara, con cargo y respaldo exclusivo de la Universalidad, anualmente los recursos
que el Comité Asesor la—Junta—Directiva considere necesarios para readquirir los Titulos
Readquiribles (el “Fondo de Readquisicidon”), a partir del 52 afio de operacion de la Universalidad.

En el caso en el que haya un faltante entre el Fondo de Readquisicion y el valor de los Titulos
Readquiribles en determinado afio, el Administrador Maestro del Proceso de Titularizacion deberd
provisionar con cargo a la universalidad el faltante, si fuere posible, con anterioridad a la fecha de
readquisicion. De no ser posible provisionar la totalidad de los recursos, la Asamblea de Tenedores
de Titulos, en su reunién ordinaria, tomara las medidas adecuadas para solucionar esta situacion.

Propuesta Aprobada en la Asamblea

7.4.2. Readquisicién por Decisién del Emisor

Por decisidén del Comité Asesor la Universalidad TIN podrd realizar ofertas para readquirir Titulos
que se encuentren en circulacién hasta por un monto maximo del 10% del nimero total de Titulos
en circulacién (la "Readquisicién por Decisién del Emisor"). El porcentaje es acumulativo y las
operaciones se podran realizar durante la vigencia del vehiculo, sin exceder este porcentaje en
ningdn momento y en todo caso sin que, durante una misma anualidad, se realicen operaciones
que impliguen la readquisicién de mas del 3% del niimero total de Titulos en circulacién. Este monto
se actualizard proporcionalmente en la medida que se hagan nuevas Emisiones de Titulos

Para llevar a cabo la Readquisicién por Decisidn del Emisor se tendra en cuenta el siguiente
procedimiento:

1. El Comité Asesor tendrd la facultad de establecer la procedencia de la Readquisicién por
Decisién del Emisor cuando lo considere necesario, teniendo en cuenta el comportamiento y
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evolucién del mercado secundario de los Titulos. El mismo érgano revisard como minimo
anualmente una vez al afio cualquier plan de Readquisicién por Decisién del Emisor.

2. No podréan efectuarse operaciones de Readquisicion por Decisiéon del Emisor durante los 15 dias
calendario anteriores a la transmisién de la informacién financiera trimestral y/o anual a la
Superintendencia Financiera de Colombia o durante los 15 dias calendario anteriores a una
Fecha de Emisién.

3. LaReadquisicién por Decisién del Emisor se realizara en principio por medio de la BVC a través
de sus sistemas transaccionales, o de manera excepcional, se podrd realizar a través de
mecanismos independientes (operaciones especiales) cuando las condiciones del mercado lo
ameriten; todo con sujecién al reglamento y circular de la BVC.

4. Encaso que frente a los Titulos se encuentre vigente un programa de formador de liquidez, las
érdenes de readquisicién deberan ser ingresadas a través de una unica sociedad comisionista
de bolsa durante un mismo dia de negociacién. Dicha sociedad comisionista de bolsa por
conducto de la cual se ingresen 6rdenes de readquisiciéon no podrd ser participante del
programa de formador de liquidez que este en curso.

5. Las ofertas de readquisicidn se formularan al Precio de Readquisicidon a Cargo del Emisor, el
cual se determinara de la siguiente forma:

i.  En primer lugar, se definira el "Precio de Mercado de Readquisicién", el cual serd el
equivalente al mayor valor entre: (a) el mayor valor de las érdenes de venta existentes el dia
bursatil inmediatamente anterior a la fecha de la readquisicién, con una permanencia superior
al 50% de la duracién de |a respectiva sesién de negociacién; (b) el precio de cierre reportado
por la BVC el dia bursétil anterior a la fecha de la oferta de readquisicién; y (c) el precio de
valoracién reportado el dia bursatil anterior a la fecha de la oferta de readquisicién, informado
por el proveedor de precios que tome en cuenta, para efectos de valoracién, las operaciones
realizadas sobre Titulos por el menor filtro de monto.

ji. El Precio de Readquisicidn a Cargo del Emisor nunca podra ser superior al Precio Maximo
de Readquisicién. El "Precio Maximo de Readquisicién" se determina en la siguiente
forma:

Precio Maximo de Readquicién = Precio Patrimonial + (1 —

Costo del Endeudamiento Financiero)

iii. En caso de adelantar la oferta a través de mecanismos independientes y en caso de
considerarse necesario por el Comité Asesor, se determinaré el "Factor de Ajuste" en la
siguiente forma:
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Precio de Mercado de Readquisicion

Factor de Ajuste = (1 =

Precio Maximo de Readquicion /
a Precio de Mercado de Readquisicion
o ( _ ’
Tecio Patrimonia

El Factor de Ajuste nunca podré superar el 10%.

iv. En caso en que asi lo determine discrecionalmente el Comité Asesor y de adelantarse la
Readquisicién por Decisiéon del Emisor a través de mecanismos independientes, al Precio
de Mercado de Readquisicién le serd aplicado el Factor de Ajuste, bien sea sumandose
o restandose, seglin sea determinado por el Comité Asesor, para de esta forma obtener
el "Precio de Readquisicién a Cargo del Emisor". De considerar que no ha de aplicarse el
Factor de Ajuste, el Precio de Readquisicién a Cargo del Emisor, serd equivalente al
Precio de Mercado de Readquisicién.

Precio de Readquisiciéon a Cargo del Emisor = Precio Mercado de Readquisicién *
(1 ¥ Factor de Ajuste)

V. En casos de negociarse en los sistemas transaccionales de la BVC, el Precio de
Readquisicién a Cargo del Emisor deberd observar las limitaciones aplicables tanto en el
reglamento y circular de la BVC y nunca podré exceder el mayor valor entre: i) el precio
mas alto de demanda vigente al momento de ingresar la orden o ii) el dltimo precio de
negociacidn registrado en el sistema que haya marcado precio.

Por decisién del Comité Asesor, el Emisor constituird el Fondo de Readquisicién para llevar a
cabo la Readquisicién por Decision del Emisor. El Fondo de Readquisicidn se podra alimentar
con recursos provenientes de una o varias de las siguientes fuentes de recursos:

i Flujo de Caja Distribuible. Al apropiar el Flujo de Caja Distribuible destinado a la
Readquisicién por Decisién del Emisor se propenderd por que no se afecte
negativamente el Dividend Yield por debajo del promedio histérico que ha tenido dicho
Dividend Yield desde el inicio de la Universalidad. Sin embargo, el Comité Asesor tiene la
facultad de autorizar la apropiacidn final requerida sin que esta pueda exceder el 30%
del Flujo De Caja Distribuible de cada mes.

El Dividend Yield se determinara de la siguiente forma:

0 o o Flujo de Caja Distribuible de los Giltimos 30 dias /No.de Titulos en circulacién
Dividend Yield = — = 4 *12
=~ Valor promedio delos T'itulos durante los ultimos 30 dias

il Enajenacién de Activos.
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Conforme con lo establecido en el articulo 2 paragrafo 2 de la Ley 964 de 2005, cuando el Emisor
readquiera Titulos Readquiribles, operard inmediatamente la confusion establecida en el articulo
1724 del Cddigo Civil respecto de las obligaciones derivadas de los Titulos readquiridos.

7.4.3. Disposiciones comunes a la Readquisicién de Titulos:

Conforme con lo establecido en el articulo 2 paragrafo 2 de la Ley 964 de 2005, cuando el Emisor
readquiera Titulos Readguiribles, operara inmediatamente la confusién establecida en el articulo
1724 del Cédigo Civil respecto de las obligaciones derivadas de los Titulos readquiridos.

CAPITULO NOVENO
PARTES Y ORGANOS INTERVINIENTES EN EL PROCESO DE TITULARIZACION

9.2.1. Junta Directiva

La Junta Directiva del Administrador Maestro del Proceso de Titularizaciéon tendra a su cargo las
siguientes funciones, asi como las expresamente indicadas en este Prospecto, en el Reglamento o
en la ley aplicable:

1.  Aprobar el Programa de Emision y Colocacién y la realizacion de Tramos con cargo al Cupo
Global, para lo cual no se requerird de la aprobacion de la Asamblea de Tenedores o del
Representante Legal de Tenedores.

2. Designary remover a los miembros del Comité Asesor.

3. Aprobar la celebracién de los Contratos de Inversién en Activos Inmobiliarios y Derechos
Fiduciarios, asi como los Contratos de Explotacién Econdmica inicial relacionados con dichas
inversiones, con base en la opinion favorable del Comité Asesor emitida para el efecto.

4.  Aprobar las directrices y cada una de las operaciones de Endeudamiento Financiero a cargo
de la Universalidad, en los términos del presente Prospecto.

5. Aprobar las modificaciones a la Politica de Inversion.

6.  Definir los Lineamientos de Inversidn.

7.  Aprobar el aprovisionamiento de recursos para el Fondo de Readquisicion en los términos
estipulados en el presente Prospecto

8.  Resolver las situaciones de conflicto de interés que puedan afectar a la mayoria de los
miembros del Comité Asesor.

9.  Aprobar la realizacion de operaciones de desinversion con el concepto previo y favorable del
Comité Asesor.

10. Asignar y delegar al Comité Asesor las funciones que estime pertinentes relacionadas con el
Programa, las Emisiones y el Proceso de Titularizacién.

11. Determinar qué Parte Interviniente deberd cumplir con actividades o funciones que no han
sido expresamente asignadas en los documentos del Proceso de Titularizacién.

12. Las demas contempladas en el presente Prospecto de Informacion.

9.2.2.2.  Funciones

9.2.1. Junta Directiva

La Junta Directiva del Administrador Maestro del Proceso de Titularizacién tendra a su cargo las
siguientes funciones, asi como las expresamente indicadas en este Prospecto, en el Reglamento o
en la ley aplicable:

1. Aprobar el Programa de Emision y Colocacion y la realizacion de Tramos con cargo al Cupo
Global, para lo cual no se requerira de la aprobacion de la Asamblea de Tenedores o del
Representante Legal de Tenedores.

2. Designary remover a los miembros del Comité Asesor.

3. Aprobar la celebracion de los Contratos de Inversion en Activos Inmobiliarios y Derechos
Fiduciarios, asi como los Contratos de Explotacién Econdmica inicial relacionados con dichas
inversiones, con base en la opinidn favorable del Comité Asesor emitida para el efecto.

4. Aprobar las directrices y cada una de las operaciones de Endeudamiento Financiero a cargo de
la Universalidad, en los términos del presente Prospecto.

5. Aprobar las modificaciones a la Politica de Inversion.

6. Definir los Lineamientos de Inversién.

7. Resolver las situaciones de conflicto de interés que puedan afectar a la mayoria de los
miembros del Comité Asesor.

8. Aprobar la realizacion de operaciones de desinversion con el concepto previo y favorable del
Comité Asesor.

9. Asignar y delegar al Comité Asesor las funciones que estime pertinentes relacionadas con el

Programa, las Emisiones y el Proceso de Titularizacion.

Determinar qué Parte Interviniente debera cumplir con actividades o funciones que no han

sido expresamente asignadas en los documentos del Proceso de Titularizacién.

11. Las demas contempladas en el presente Prospecto de Informacion.

10.

9.2.2.2. Funciones
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Serdn funciones del Comité Asesor:

1.

w

10.

11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

Emitir su opinidn, dirigida a la Junta Directiva, respecto de los Lineamientos de Inversién asi
como de otros asuntos que sean requeridos por la Junta Directiva.

Aprobar las Directrices para la Administracion del Portafolio.

Aprobary dar seguimiento al Plan Estratégico.

Aprobar la composicion del Portafolio de la Universalidad a partir de la Politica de Inversion
sefialada en la Seccidn 10.7 de este Reglamento y de los Lineamientos de Inversion.

Emitir su opinién, dirigida a la Junta Directiva, respecto de los Contratos de Inversion que se
planeen celebrar, los contratos de desinversién de los Activos Inmobiliarios, asi como de los
Contratos de Explotacion Econdmica inicial relacionados con dicha inversién.

Aprobar la celebracién, modificacion y terminacion de los Contratos de Explotacion Econdmica
salvo aquellos cuya celebracion inicial deba ser aprobada por la Junta Directiva.

Aprobar todo acto o contrato, gravamen, disposicion o limitacién del dominio que verse sobre
los Activos Inmobiliarios o sobre los Derechos Fiduciarios y que exceda el equivalente a 400
salarios minimos legales mensuales vigentes, siempre que el mismo no deba ser aprobado por
la Junta Directiva.

Aprobar su reglamento de funcionamiento interno.

Monitorear el resultado de la rentabilidad del Portafolio.

Aprobar el destino y el manejo de los ingresos extraordinarios de la Universalidad, conforme a
lo previsto en la Politica de Inversion.

Conocery administrar los conflictos de interés entre la Universalidad y las Partes Intervinientes.
Elaborar el informe anual de gobierno corporativo para la Universalidad para aprobacion de la
Asamblea de Tenedores.

Aprobar el presupuesto anual del Portafolio.

Hacer las recomendaciones que el Administrador Maestro del Proceso de Titularizacion solicite
en relacién con el desarrollo del producto y su mercado.

En el caso en que la Universalidad tenga que ser liquidada, aprobar el plan de liquidacién que
le presente el Administrador Maestro del Proceso de Titularizacion e informar acerca de dicho
plan a la Asamblea de Tenedores de Titulos y obtener su ratificacion.

Ejercer las funciones que le sean delegadas por la Junta Directiva.

Ordenar la devolucién de capital de acuerdo con lo establecido en la Seccidn 7.3.6 del presente
Reglamento.

Evaluar los informes periddicos que le sean remitidos por el Administrador Maestro del
Proceso de Titularizacion, el Gestor Portafolio Inmobiliario y el Administrador Inmobiliario.
Definir el Precio de Suscripcion de los Titulos en las emisiones de nuevos tramos en los
términos del numeral 7.6.2 del presente Reglamento.

Serdn funciones del Comité Asesor:

1.

w

10.

11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Emitir su opinién, dirigida a la Junta Directiva, respecto de los Lineamientos de Inversién, asi
como de otros asuntos que sean requeridos por la Junta Directiva.

Aprobar las Directrices para la Administracion del Portafolio.

Aprobary dar seguimiento al Plan Estratégico.

Aprobar la composiciéon del Portafolio de la Universalidad a partir de la Politica de Inversién
sefialada en la Seccion 10.7 de este Reglamento y de los Lineamientos de Inversion.

Emitir su opinién, dirigida a la Junta Directiva, respecto de los Contratos de Inversiéon que se
planeen celebrar, los contratos de desinversién de los Activos Inmobiliarios, asi como de los
Contratos de Explotacion Econdmica inicial relacionados con dicha inversion.

Aprobar la celebracion, modificacion y terminacién de los Contratos de Explotacion Econdémica
salvo aquellos cuya celebracion inicial deba ser aprobada por la Junta Directiva.

Aprobar todo acto o contrato, gravamen, disposicion o limitacién del dominio que verse sobre
los Activos Inmobiliarios o sobre los Derechos Fiduciarios y que exceda el equivalente a 400
salarios minimos legales mensuales vigentes, siempre que el mismo no deba ser aprobado por
la Junta Directiva.

Aprobar su reglamento de funcionamiento interno.

Monitorear el resultado de la rentabilidad del Portafolio.

Aprobar el destino y el manejo de los ingresos extraordinarios de la Universalidad, conforme a
lo previsto en la Politica de Inversién.

Conocery administrar los conflictos de interés entre la Universalidad y las Partes Intervinientes.
Elaborar el informe anual de gobierno corporativo para la Universalidad para aprobacién de la
Asamblea de Tenedores.

Aprobar el presupuesto anual del Portafolio.

Hacer las recomendaciones que el Administrador Maestro del Proceso de Titularizacién solicite
en relacién con el desarrollo del producto y su mercado.

En el caso en que la Universalidad tenga que ser liquidada, aprobar el plan de liquidacién que
le presente el Administrador Maestro del Proceso de Titularizacion e informar acerca de dicho
plan a la Asamblea de Tenedores de Titulos y obtener su ratificacion.

Ejercer las funciones que le sean delegadas por la Junta Directiva.

Ordenar la devolucién de capital de acuerdo con lo establecido en la Seccion 7.3.6 del presente
Reglamento.

Evaluar los informes periddicos que le sean remitidos por el Administrador Maestro del Proceso
de Titularizacién, el Gestor Portafolio Inmobiliario y el Administrador Inmobiliario.

Definir el Precio de Suscripcidn de los Titulos en las emisiones de nuevos tramos en los términos
del numeral 7.6.2 del presente Reglamento.

Aprobar el aprovisionamiento de recursos para el Fondo de Readquisicién en los términos
estipulados en el presente Reglamento.
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20. Las demas contenidas en el presente Reglamento.

Sin perjuicio de la diligencia requerida respecto del Comité Asesor y sus miembros, las obligaciones
del Comité Asesor y de sus miembros son obligaciones de medio y no de resultado y, por lo tanto,
aun cuando el Comité Asesor y sus miembros hardn el mejor esfuerzo en su gestién, no pueden
garantizar una rentabilidad o resultado financiero especifico a los Tenedores.

No serdn responsabilidad del Comité Asesor o sus miembros las consecuencias que traigan para la
Universalidad: (i) el caso fortuito, (ii) la fuerza mayor, (iii) fenédmenos de mercado, incluyendo, pero
sin limitarse a, la devaluacidn, revaluacion, inflacién, desvalorizaciones en los Titulos, oscilaciones
de mercado, congelacién, o variaciones en las tasas de interés o de rendimientos, (iv) actos de
autoridad, (v) alteracion del orden publico, paro, huelga, motin, asonada y (vi) la desvalorizacién de
los Activos Inmobiliarios por los eventos mencionados anteriormente.

21. Definir la procedencia de la Readquisicién de Titulos conforme a los establecido en el numeral
7.4. del presente Reglamento, asi como revisar al menos una vez al afio la ejecucién del
mecanismo de Readquisicién de Titulos, definir el Precio de Mercado de Readquisicion,
determinar si se hace necesario utilizar el Factor de Ajuste aplicable al Precio de Mercado de
Readquisicién cuando sea el caso, determinar las apropiaciones y el volumen del Fondo de
Readquisicién, asi como los mecanismos a través de los cuales se alimentara.

22. Las demas contenidas en el presente Reglamento.

Sin perijuicio de la diligencia requerida respecto del Comité Asesor y sus miembros, las obligaciones
del Comité Asesor y de sus miembros son obligaciones de medio y no de resultado vy, por lo tanto,
aun cuando el Comité Asesor y sus miembros hardn el mejor esfuerzo en su gestion, no pueden
garantizar una rentabilidad o resultado financiero especifico a los Tenedores.

No serdn responsabilidad del Comité Asesor o sus miembros las consecuencias que traigan para la
Universalidad: (i) el caso fortuito, (ii) la fuerza mayor, (iii) fenédmenos de mercado, incluyendo, pero
sin limitarse a, la devaluacion, revaluacidn, inflacion, desvalorizaciones en los Titulos, oscilaciones
de mercado, congelacién, o variaciones en las tasas de interés o de rendimientos, (iv) actos de
autoridad, (v) alteracién del orden publico, paro, huelga, motin, asonada y (vi) la desvalorizacién de
los Activos Inmobiliarios por los eventos mencionados anteriormente.

ANEXO 1 - DEFINICIONES

NUEVA DEFINICION

NUEVA DEFINICION

NUEVA DEFINICION

NUEVA DEFINICION

NUEVA DEFINICION

45. “Factor de Ajuste” Tiene el significado establecido en el numeral iii del numeral 4 de la Seccién
7.4.2 del presente Reglamento.

83. “Precio de Mercado de Readquisicién" Tiene el significado establecido en el numeral i del
numeral 4 de la Seccién 7.4.2 del presente Reglamento.

84. “Precio Patrimonial” Es el valor resultante de dividir a) el patrimonio de la Universalidad,
determinado conforme los estados financieros del dia bursdtil anterior a aquel en el que se
determine el Precio de Readquisicién a Cargo del Emisor por b) el nimero de Titulos en circulacién
en poder de |os Tenedores, al mismo corte de los estados financieros.

85. “Precio de Readquisicién a cargo del Emisor” Tiene el significado establecido en el numeral iv
del numeral 4 de la Seccidn 7.4.2. del presente Reglamento.

91. “Readquisicién por Decisién del Emisor” Significa el proceso de readquisicién gue adelante la
Universalidad TIN por decision del Comité Asesor en los términos de la Seccion 7.4.2 de este
Reglamento.
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| |

Ajuste CAPITULO DECIMO SEGUNDO
célculo de DERECHOS Y DECLARACIONES DE LA TITULARIZADORA
comisién Texto Anterior Propuesta Aprobada en la Asamblea
12.1.2 Comisién de Administracién del Programa de Emisién y Colocacién 12.1.2 Comisién de Administracién del Programa de Emisién y Colocacién

Se causara mensualmente y sera pagadera por cada Mes durante el Término de Vigencia, equivalente Se causard mensualmente y serd pagadera por cada Mes durante el Término de Vigencia.;
al 1% calculado sobre el Saldo Total de los TIN en cada Fecha de Liquidacidn. i g E iquidacio

En todo caso, el monto de esta comisién podra ser menor al monto aqui establecido, permitiendo La Comisién de Administracién del Administrador Maestro del Programa de Emisién y Colocacién
que éste disminuya conforme a las politicas del Administrador Maestro del Proceso Titularizacion, seré calculada a partir de la Rentabilidad Real obtenida durante los ultimos 12 meses calendario por
sin que para ello se requiera el consentimiento previo de la Asamblea de Inversionistas. la Universalidad en Ia siguiente forma:

1+ Rentabilidad Total 12 Meses 4

Rentabilidad Real = (1 +IPC 12 meses)

Donde:

1PC 12 Meses: Equivale a la variacién del IPC correspondiente a los tltimos 12 meses calendario.

Rentabilidad Total 12 Meses: TIR

La comisién de administracién tiene en cuenta el valor patrimonial del titulo y los rendimientos
distribuibles, con base en Ia siguiente formula, a partir de la cual se calcula la TIR:

VAN = 1+§ B _o
- H](1+TIR)‘_

Rendimientos Distribuibles,
" Numero de Titulos en Circulacion,

t

Donde:
t = numero de periodos
VAN = Valor Actual Neto
TIR = Tasa Interna de Retorno = Rentabilidad Total 12 meses
I, = Valor patrimonial del Titulo,

En desarrollo de la formula anterior, al obtener el valor de Ia TIR, se obtiene la Rentabilidad Total 12
meses que es la base con la que se determina la Comision de Administracion del Administrador
Maestro del Programa de Emisién y Colocacién.

Una vez definida la Rentabilidad Real, se determina el Porcentaje Aplicable de conformidad con las
siguientes formulas:
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Si: Rentabilidad Real < 4,8% — Porcentaje Aplicable = 0,96%

Si: Rentabilidad Real > 7,2% — Porcentaje Aplicable = 1,44%

. Si: 4,8% < Rentabilidad Real < 7,2% — Porcentaje Aplicable = %f% * Rentabilidad Real

Al Porcentaje Aplicable determinado conforme a las férmulas anteriores, se aplicara un ajuste de
valoracién que se adiciona o se sustrae, el cual depende del valor promedio simple de valoracién,
reportado por los proveedores de precios durante los tltimos 12 meses, en relacién con los Titulos.

Valor Promedio de Valoraciéon = Valor promedio reportado por proveedores de precios Ultimos 12 meses

3 75% <90% Teorema de Proporcionalidad
2

4 90% 100% 0.000%

5 >100% N/A 0.050%

Los rangos 2y 3 se calculan por teorema de proporcionalidad, de la siguiente manera:

Y=mX+b

Teorema de proporcionalidad aplicable al rango 2:

m = pendiente = 0,100%
b=-0,100%

Teorema de proporcionalidad aplicable al, rango 3:

m=0,166%
b=-0,150%

Finalmente, la tarifa aplicable al NOI tltimos 12 meses definido en el numeral 7.3.5.1, se define de
la siguiente manera:

Tarifa Final Aplicado al NOI = (Porcentaje Aplicable Ajuste de valoracién
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ANEXO 1 - DEFINICIONES

NUEVA DEFINICION 96. “Rentabilidad Real” Tendrd el significado establecido en la Seccién 12.1.2 del presente

Reglamento.
Ajustes de N/A Cambios de forma, entre los cuales se incluyen: cambios en numeracién, adicién de direcciones,
Forma teléfonos y paginas web, cambios en el ndmero indicativo de los teléfonos fijos. Ninguno de los

cambios contemplados bajo el ajuste configuran modificaciones de fondo.

Para constancia se firma en la ciudad de Bogota el dia veintidds (22) del mes de diciembre de 2022.

Original firmado
Ricardo Molano Ledn
Representante legal suplente
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