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Reglamento de Emision de Titulos No Hipotecarios Inmobiliarios de Contenido Participativo

Consideraciones

La Titularizadora Colombiana S.A. (la Titularizadora), es una sociedad anénima de servicios
técnicos y administrativos, constituida mediante escritura publica N°. 2989 del 13 de julio de
2001 de la Notaria 18 del Circulo de Bogota, cuyo objeto social consiste en la adquisicion y
movilizacién de activos hipotecarios y no hipotecarios mediante su titularizacién a través de
los sistemas establecidos en la Ley 546 de 1999, la Ley 1328 de 2009, Ley 1753 de 2015 y el
Decreto 2555 del 2010 y demas disposiciones modificatorias o reglamentarias, incluyendo
pero sin limitarse a la facultad de (i) originar, estructurar y administrar procesos de
titularizacion de activos hipotecarios y no hipotecarios, (ii) emitir valores y (iii) colocarlos
mediante oferta publica o privada.

En desarrollo de su objeto social, la Titularizadora compra portafolios de activos hipotecarios
y no hipotecarios a entidades vendedoras autorizadas para su posterior titularizacion
mediante la emisidn de valores a partir de universalidades de activos hipotecarios y no
hipotecarios conformadas entre otros por los activos adquiridos por la Titularizadora.

Los activos hipotecarios y no hipotecarios que sean objeto de titularizacién se entienden para
todos los efectos separados patrimonialmente de los activos de la Titularizadora una vez
conformada la universalidad de dichos activos. Los activos hipotecarios y no hipotecarios y los
flujos que éstos generan se destinan de manera exclusiva al pago de los valores emitidos a
partir de la universalidad y de los gastos, garantias y mecanismos de cobertura del proceso de
titularizacion en las condiciones previstas en el respectivo reglamento de emision.

Para la conformacién de universalidades de activos hipotecarios y no hipotecarios se requiere
la expedicidn de un reglamento de emision.

La Titularizadora ha adquirido un conjunto de inmuebles (activos no hipotecarios) con el objeto
de titularizarlos mediante una emisidn de titulos no hipotecarios. Para tal fin es necesario
conformar una universalidad de activos no hipotecarios separada e independiente, para todos
los efectos, del patrimonio de la Titularizadora.

En desarrollo de lo antes mencionado, la Titularizadora, por medio del presente Reglamento
(i) constituye la Universalidad, (ii) define su estructura y reglas de funcionamiento vy (iii)
establece los términos y condiciones aplicables a la emisidn de titulos no hipotecarios que se
realice a partir de dicha Universalidad, a los Tenedores, a la Titularizadora en su calidad de
emisor de los titulos no hipotecarios y en general al proceso de titularizaciéon desarrollado por
este Reglamento.

La Universalidad TIN se constituye en desarrollo del Programa de Emisién y Colocacién de
Titulos Participativos TIN, cuyo Prospecto de Informacién de Constitucién del Programa de
Emisién y Colocacién puede ser consultado en el sitio de internet www.titularizadora.com.

Se precisa que el Proceso de Titularizacion que se emprende dentro del presente Programa de
Emisién y Colocacién consiste en estructurar, con cargo a un Cupo Global, la realizacién de
Emisiones de Titulos TIN, a partir de la titularizacién de Activos Inmobiliarios, con cargo y
respaldo exclusivo de la Universalidad TIN, para ser colocados mediante Oferta Publica dirigida
al publico en general durante el término establecido para el efecto. 2


http://www.titularizadora.com/

8. Para claridad, cada Emisidn se sujetard a las reglas aplicables al Programa de Emisién y
Colocacién y se hara con cargo a la misma Universalidad TIN, la cual para su creacién y
funcionamiento se sujetara a lo establecido en la Ley 1328 de 2009, el Decreto 2555 vy las
demas normas que resulten pertinentes sobre titularizacion de activos no hipotecarios y
titularizacion inmobiliaria. Asi mismo, el presente Programa de Emisién y Colocacion
contempla o incorpora un esquema de acrecentamiento de la Universalidad, para lo cual cada
Emisién atendera lo dispuesto en el articulo 6.3.1.1.5. del Decreto 2555.

El Cupo Global del Programa de Emisién y Colocaciéon es de hasta dos billones de Pesos
Colombianos ($2°000.000.000.000) moneda legal colombiana. Previo cumplimiento de las
autorizaciones correspondientes, dicho monto podra ser ampliado.

9. El aumento del Cupo Global podrd ser solicitado cuando el Cupo Global vigente haya sido
colocado en forma total o al menos en un 50%, siempre que se encuentre vigente el plazo de
la autorizacién de la oferta.

[..]

Capitulo Cuarto
Creacidn, separacion, objeto y régimen legal de la Universalidad TIN

4.1.Creacion y Separacion Patrimonial

La Titularizadora en ejercicio de sus facultades legales y estatutarias constituye la Universalidad TIN
(en adelante Universalidad TIN) mediante la expedicion del presente Reglamento. La Universalidad TIN
estd conformada por los Activos Subyacentes, en los términos sefialados en este instrumento.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.21.2.1.3 del Decreto 2555 de 2010, la Titularizadora
declara expresamente que a partir de la fecha de expedicidn de este Reglamento ha separado y aislado
completamente de su patrimonio la totalidad de los Activos Subyacentes, los cuales por virtud del
presente Reglamento son separados y aislados y pasan a conformar la Universalidad TIN.

En desarrollo de lo aqui sefialado la Titularizadora declara que a partir de la expedicién de este
Reglamento ha implementado un sistema de informaciéon contable para la Universalidad TIN
independiente y totalmente separado de los sistemas de informacidn contable de sus propios activos,
asi como de los activos de las demas universalidades que haya creado o vaya a crear en el futuro en
desarrollo de su objeto social.

Como consecuencia de la creacién de la Universalidad TIN y la separacion patrimonial por este
instrumento realizada, la Titularizadora en adelante no tendrd, en ningun evento, el derecho de
disponer en su beneficio de los Activos Subyacentes ni usufructuarlos, gravarlos, usarlos o darles
cualquier destinacién diferente a la sefialada en el presente Reglamento, toda vez que tales Activos
Subyacentes a partir de la fecha de este instrumento han sido separados y aislados del patrimonio de
la Titularizadora. La Titularizadora en su calidad de Emisor de los TIN Unicamente podra realizar con
los Activos Subyacentes las gestiones indicadas en este Reglamento, tendientes al cumplimiento del
objeto de la Universalidad TIN.



4.2.0bjeto
4.2.1. Separacion Patrimonial y emision de los TIN

La Universalidad TIN tiene por objeto la separacidon patrimonial y aislamiento de los Activos
Subyacentes para su titularizacién mediante la emisién de los TIN.

Los Activos Subyacentes se destinan en forma exclusiva al pago de los derechos consagrados a favor
de los Tenedores, de las Partes Intervinientes y de todos aquellos que tengan derechos exigibles contra
la Universalidad TIN en desarrollo del Proceso de Titularizacion, en los términos senalados en este
Reglamento.

4.3.Régimen Legal
4.3.1. Normas aplicables

La creacion y funcionamiento de la Universalidad TIN esta regulada por las disposiciones contenidas
en el articulo 72 de la Ley 1328 de 2009, el Decreto 2555 de 2010 y las demas disposiciones que
resulten pertinentes sobre titularizacién de activos no hipotecarios vy titularizacion inmobiliaria, asi
como las normas que las modifiquen, complementen, sustituyan o desarrollen.

4.3.2. Aislamiento patrimonial

En ninguln evento los Activos Subyacentes podran ser restituidos al patrimonio de la Titularizadora. De
conformidad con lo establecido en el articulo 72 de la Ley 1328 de 2009 y en el articulo 68 de la Ley
964 de 2005, como consecuencia de la separacién patrimonial, los Activos Subyacentes en ningun caso
forman parte de la prenda general de los acreedores de la Titularizadora por lo que no pueden ser
afectados por, o vinculados a ningun proceso de naturaleza concursal, de reorganizacion o liquidatorio
de la entidad. Tampoco habra lugar, en los términos del articulo 72 de la Ley 1328 de 2009, a que los
Tenedores inicien o soliciten procesos divisorios en relacidén con la Universalidad TIN y/o los Activos
Subyacentes.

4.3.3. Destinacion especifica

En cumplimiento de lo sefialado por el Articulo 72 de la Ley 1328 de 2009, en el articulo 68 de la Ley
964 de 2005 y en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 2.21.2.1.3. del Decreto 2555 de 2010, los
Activos Subyacentes estardn destinados exclusivamente al pago de los derechos consagrados a favor
de los Tenedores, de las Partes Intervinientes y de todos aquellos que tengan derechos exigibles contra
la Universalidad en desarrollo del Proceso de Titularizacidn, en los términos y condiciones sefialados
en el presente Reglamento.

La Universalidad TIN tiene por objeto la separacidon patrimonial y aislamiento de los Activos
Subyacentes para su titularizacion mediante la emisidon de los Titulos TIN. La Titularizadora en su
calidad de Emisor Unicamente podra realizar con los Activos Subyacentes las gestiones indicadas en el
presente Reglamento, tendientes al cumplimiento del objeto del Programa de Emisién.



4.3.4. Derechos econémicos derivados de la separacion y aislamiento patrimonial de los Activos
Subyacentes

Como contraprestacién por concepto de la enajenacion de los Activos Subyacentes mediante su
separacion y aislamiento patrimonial para la conformacién de la Universalidad TIN, la Titularizadora
recibird un monto equivalente al Precio de Transferencia de los Activos Subyacentes.

[...]

En atencién a lo anterior, el suscrito Representante Legal Suplente de la Titularizadora Colombiana
S.A. da constancia de que la informacién contenida en este extracto es fiel copia del Reglamento de
Emision del Programa de Emisién y Colocacion de Titulos Participativos TIN del Proceso de
Titularizacion Inmobiliaria publicado el treinta (31) de agosto de 2018 cuya ultima fecha de
actualizaciéon corresponde a la Adenda N° 3 de fecha dos (2) de agosto de 2021.

Dada en Bogot3, D.C., a los dieciséis (16) dias del mes de septiembre de 2022.

Original Firmado
Ricardo Molano Ledn
Representante legal suplente



