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Aviso Legal

“Esta presentacidn fue preparada por la Titularizadora Colombiana S.A. y estd dirigida a los inversionistas.

Este documento contiene proyecciones y expectativas del futuro, las cuales involucran elementos significativos de juicio subjetivo y de andlisis que
reflejan varios supuestos con respecto al desempefo de varios factores. Debido a que los juicios, andlisis y supuestos estdn sujetos a incertidumbres
en el negocio, incertidumbres economicas y competitivas mds alld del control de la fuente, no puede garantizarse que los resultados serdn de
acuerdo con las proyecciones y expectativas futuras. La Titularizadora Colombiana S.A. no asume obligacion alguna de actualizar o corregir la
informacion contenida en esta presentacion.

La presentacion es un documento de cardcter informativo y no constituye una oferta publica vinculante. La negociacion de los Titulos emitidos a la
fecha no se ve restringida por la publicacion de la presente presentacion. Sin embargo, los Titulos a ser emitidos en el Tramo 2, solo podran ser
objeto de negociacion una vez el Aviso de Oferta del Tramo 2 cumpla con los requisitos previstos en el articulo 6.3.1.1.5 del Decreto 2555 y el
mismo sea oficialmente comunicado a sus destinatarios.

Esta presentacion no reemplaza la informacion contenida en el prospecto de informacion ni en el reglamento de emision. Por lo que el prospecto de
informacion y el reglamento de emision deberdn ser consultados por los futuros inversionistas, antes de tomar cualquier decision de inversion.

La fuente de las cifras y cdlculos incluidos en esta presentacion es la Titularizadora Colombiana S.A. Igualmente, las cifras contenidas en esta
presentacion son a 30 de septiembre de 2019 salvo que se indique lo contrario. En el caso de los avaltios comerciales de los activos inmobiliarios se
informa que son los vigentes a 30 de septiembre de 2019. La informacidn del sector inmobiliario estd a 30 de junio de 20109.

La Titularizadora Colombiana S.A. no asume responsabilidad por la utilizacion que cualquier tercero pueda hacer del contenido plasmado en esta
presentacion y, por lo tanto, ellos deberdn hacer su propio andlisis y evaluacion de la informacion aca recogida y seran responsables del andlisis y
las conclusiones que hagan sobre o con base en esta presentacion”.
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CLASE DE TITULOS

Titulos Participativos
Fungibles

MODALIDAD DE
LA OFERTA

Programa de
Emision Por Tramos

Tin

PERFIL DE RIESGO Y

RENTABILIDAD
Riesgo Moderado
Conservador
Rendimientos mensuales
de largo Plazo

DESTINATARIOS DE
LA OFERTA

Mercado Principal

Titulos
CUPO GLOBAL Inmobiliarios
2 Billones PLAZO DE LOS

TiITULOS

Tramo 1

$162.750
100 Anos

Calificacion

$105.000

IAAA por Fitch Ratings




Factores Diferenciadores
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FACTORES DIFERENCIADORES
UNIVERSALIDAD

V" Perfil de Riesgo Moderado — Conservador
v" Sélido gobierno corporativo
Alto estandar de divulgacion de informacion

_ Equipo de inmobiliarios expertos e independientes
Activos quip P P

Inmobiliarios que
cumplan la Politica
de Inversion

Titulos de
Participacion Administracion Maestra: Supervisiéon y monitoreo

Inmobiliarios
Distribucion mensual de rendimientos




Estructura
y pq rlI.iCipq nll.es ET o JUNTA DIRECTIVA

COMITE ASESOR @ —_—

s\ CREDICORPCapItal l o
Fiduciaria

GARRIGUES Representante Titularizadora / I

Legal de Tenedores SRS
Apoyo Estructuracién wnisimdor moey
Prospecto de
Informacién —
2]
l n,

P ,
> UNIVERSALIDAD OO GESTION

INMOBILIARIA
e —
s Al FitchRatings |  Deloitte @reENTACO
Estudio de titulos- CALIFICADORA AUDITOR EXTERNO
debi,da diligencia Q GESTION ESTRUCTURADOR DE NEGOCIOS
inmuebles INMOBILIARIO

o...o
|'.|| COLOCADORES

CBRE

- ADMINISTRADOR INMOBILIARIO
© INVERSIONISTAS



Administrador Maestro
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‘A,‘.Tltulanzadora

COLOMBIANA

e Estructuracion financiera, juridica y operativa del programa TIN.
 Administra y coordina todo el programa y las partes que en el intervienen

Gestor - Administrador Maestro

@rceNTACO CBRE GARRIGUES

Estructurador y Gestor Administrador Inmobiliario Soporte Juridico
del Portafolio
Inmobiliario
Estructuracion de Administracion de los Asesoria y acompafamiento
nUevos Negocios y activos inmobiliarios y los juridico en todos los procesos de
gestion del portafolio contratos de explotacion adquisicion, operacion vy
inmobiliario econdomica titularizacion

1
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. Politica General de Inversion
TIN

Oficinas corporativas
Comercio Industrial
. * Locales comerciales * Bodegas
Tipo de . e o - -
Locales mayor superficie Pargues industriales
Inmueble * Centros comerciales

Activos estabilizados

Tipo de Activo Yy e Terminados con contrato de arrendamiento

Arrendatario _ _ _
Arrendatarios corporativos de alto perfil

Arrendatario Ciudad (% del activo) Tipo de Activo
* 30% de los ingresos * >1MM hab. (hasta 50%, * Hasta 70% del valor de los
excepto Bogota) activos para c/ tipo
Sector Econémico (cod. CIIU) * >500,000 hab. (hasta 30%)
* 50% valor de los activos ® >300,000 hab. (hasta 20%) Estabilizacion
* >QOtras (hasta 15%) 3 afios para su estabilizacion

OperaC|oneS Sale & LeaseBack Comprar un activo y alquilarlo a la compaiiia vendedora

Sale with Tenant Comprar un activo con arrendatarios existentes

Build to Suit Construir bajo contrato previo de arrendamiento un activo hecho a la
medida del inquilino

Nuevos En alianza con constructores, comprar edificios en construccién no
Desarrollos disponibles atin en el mercado

Otras operaciones Otras operaciones con activos estabilizados



Endeudamiento Financiero
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Adquisicion de Activos Inmobiliarios
Uso del " QObras de Reparacion & Mantenimiento y Capex
endeudamiento = QObras de remodelacién
" Necesidades de liquidez temporales para gastos de operacion

La Universalidad podra Términos y condiciones
endeudarse a través de

e Limite 40% valor de los activos

e (Créditos Bancarios )
o _ * Gravamenes hasta por un 40% del valor
* Leasing financiero Activos Inmobiliarios

* Emisiones titulos contenido crediticio «  Autorizadas por Junta Directiva

* Operaciones transitorias de liquidez

: : * Excepciones operaciones menores al 2%
e Otras aprobados por la Junta Directiva de| vallar de las Acthios
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NOI=10 - GO

NOI: Ingreso Neto Operativo

|O: Ingresos Operativos

GO: Gastos Operativos

Rentabilidad de los Titulos

La rentabilidad de los Titulos esta dada por:

e Distribucion de rendimientos mensuales
e Valorizacion de Inmuebles
e Utilidad en venta de inmuebles

Distribucion de Rendimientos

FCL = (NOI + Ol — GAU — OE)* + ACE + VAPC — FR — AP

FCL:
NOI:
Ol:
CYA\UE
OE:
ACE:
VAPC:
FR:
AP:

Flujo de Caja Libre

Ingreso Neto Operativo

Otros Ingresos

Gastos de Administracion de la Universalidad
Otros Egresos

Ajustes para Conciliar el Ejercicio Neto
Variacion de Activos, Pasivos y Capital

Fondo de Readquisicion de Titulos
Apropiaciones
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v Comisiones Competitivas
Tin

Comision de Estructuracion*

= Se cobrard una sola vez al momento de la
adquisicion de un nuevo activo inmobiliario

Comision de Administracion*

=  Sobre los titulos emitidos

* Incluye la comisidon de todos los participantes en el proceso de administracion de los activos inmobiliarios



Estructura Gobierno Corporativo

Asamblea
de tenedores

— O

JUNTA DIRECTIVA

COMITE ASESOR I@ =

7N\

Representante o -
Legal de Tenedores Titularizadora Bﬁ!g:::ﬂ?
M\ CREDICORP

wnisfrador mqe_e,fr/ o
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JUNTADIRECTIVA
TITULARIZADORA
COLOMBIANA

Aprueba el Programa, la politica de inversidn,
transacciones inmobiliarias y endeudamiento

e

PRINCIPAL

José Humberto Acosta Marin
Vicepresidente Finandiero
Bancolombia

Efrain Enrique Forero Fonseca
Presidente
Banco Davivienda S.A

Vacante

Diego Fernando Prieto Rivera
Presidente
BCSC

Juan Camilo Angel
Presidente
Banco AV Villas

= %,

SUPLENTE

Hernan Alzate Arias
Vicepresidente de Tesoreria
Bancolombia

Alvaro Carrillo Buitrago
Vicepresidente Eje cutivo
Corporativo
Banco Davivienda

Oscar Eduardo Gémez Colmenares
Vicepresidente Juridico
Cl Prodeco

Jorge Alberto Linares Alarcon
Vicepresidente de Gestion
Empresarial
Fundacion Social

Jaime Alberto Upegui *
Presidente
Banco Colpatria Red Multibanca
Colpatria

COMITE

ASESOR

Aprueba estrategia de inversién, directrices de
administracion inmobiliaria y formula
recomendaciones de transacciones inmobiliarias

Juan Antonio
Pardo

Jaime Ruiz
Llano

Camilo
Congote
Hernandez

Juan Camilo
Angel Mejia

Alberto
Gutiérrez
Bernal

Rep. Legal de
Tenedores

Fundador, Socio y Presidente de Constructora
Prodesa
Miembro de Junta directiva CAMACOL Bogota

Miembro principal JD Grupo Energia de Bogota
Anteriormente:

* Miembro JD Banco Mundial

e Director Departamento Nacional de Planeacion
e Director Instituto Desarrollo Urbano

Miembro Junta Directiva CAMACOL Bogota
Promotory gerente de proyectos de vivienda,
oficinas y centros comerciales en Colombia, Pert y
Panama

Anteriormente:

e Fundador Socio y Gerente Amarilo S.A.

* Miembro JD TITAN

Presidente Banco AV Villas.

Miembro JD Titularizadora Colombiana S.A.
Anteriormente:

* Gerente Mercado Capitales Corfinsura

Presidente Titularizadora Colombiana
Anteriormente:
¢ Presidente Banco Colmena

Fiduciaria Credicorp Capital
Con voz sin voto

Miembros Junta Directiva y Comité Asesor

- Q 5 T ® Q S

w o ~+ S5 0



Valoracion de los Titulos
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El valor del titulo refleja el valor de la Universalidad

El valor de los inmuebles se ajustara por el IPC diario para evitar variaciones

puntuales generadas por la actualizacion de los avallos

El Emisor valorard diariamente y reportara a los proveedores de precios para su publicacion

Ejercicio ilustrativo sobre la estructura de capital de los Titulos

-l Distribucion mensual de rendimientos :— @ Activos O inflacion O Caja libre

Valor activos de la
112.000 Universalidad

ajustados por inflacion
110.000

108.000
106.000
104.000
102.000 . . ,
Actualizacion de avaluos
100.000 Cada 12 meses de acuerdo con un

cronograma que distribuye la

e " actualizacién del portafolio a'lo largo |

96.000

94.000
Mes 1 Mes 4 Mes 7 Mes 10 Mes 13 Mes 16 Mes 19
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Informacion a Inversionistas

Valor del Primer Tramo

e Informacidn del Activo

® Portafolio de Inmuebles

e Estado de : vacancia, avalios,
reparaciones mayores, entre
otros

e Excedentes de Liquidez

¢ Valoracion de los Titulos

e Calculadora de rentabilidad

® Rentabilidad Histdrica

® Estados Financieros Mensuales
* Informe Anual de Gestidn

®* Fondo de Readquisicion

e Endeudamiento Financiero

¢ Informacioén relevante (pagina web y
SFC)

Relacidn con el inversionista

e e organizardn 2 llamadas al ano para la
presentacion de los EEFF y del Estado de Flujo de
Efectivo de la Universalidad

e lenedores que representen al menos 10% de los
titulos en circulacion podrd solicitar la realizacion
de Auditorias Especializadas

e Atfencidon permanente a inversionistas ‘ ,



Esquema de Colocacion

Nuevos Tramos
Con Pago en Dinero

Primera Vuelta: Oferta a
Clientes Inversionistas que
Nno sean Tenedores de
Titulos (Hasta 10%)

Segunda Vuelta: Ejercicio
del Derecho de
Suscripcion Preferencial

% que le
?0% de los corresponda de
titulos que , loquenose
posea haya colocado
en Primera
Vuelta

Tercera Vuelta:
Colocacion Libre

Determinacion del Precio y
NUmero de Titulos

Los nuevos framos podrdn tener una Prima en Colocacion de
Titulos dada por la diferencia entre el precio de suscripcion y
el valor nominal del titulo

Valor de
Nuevo
Tramo

Valor de la
emision =
Y activos
inmobiliarios a
titularizar
+
los costos y
gastos de
emision

Valor
del
Titulo

Valor
patrimonial del
Titulo el dia
anterior a la
fecha de
publicacion
del Aviso de
Oferta del
Tramo

ol NUmero de
Titulos a

Emitir

Valor del
Tramo /
Precio de
suscripcion




Caracteristicas de los Titulos

w
|n Titulos
Inmobiliarios

« Derecho de suscripcion preferencial que podrd llegar a tener las
limitaciones mencionadas en el Prospecto y Reglamento.

« Percibir la rentabilidad del titulo (rendimientos + valorizacion)

« Participar en Asamblea de Tenedores con voz y con voto

Derechos que incorporan
los Titulos

Hasta 100% del valor del activo durante los primeros 3 anos y 50%

Pago en especie posteriormente
Valor de la Universalidad COP MM <300,000 <500,000 >500,000
Limite Pago en Especie por Emision 20% 30% 40%

« Derecho de preferencia minimo sobre el 90% de los Titulos en los
nuUevos Tramos

Derecho de suscripcion

preferencial « Enlos tramos donde haya pago en especie, serd el 100% de los Titulos
restantes, después del pago en especie.

Readquisicion de Titulos « Cada ano hasta 10% de Titulos mantenidos 10 6 mds anos Nno
interrumpidos
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Resumen de Gestion TIN
Indicadores de Exito™

$ 263.854 millones
Inmuebles
administrados

“\ rd
? 32.410 m?
Area administrada

97,8%
Ocupacion del
portafolio

* Cifras con corte a 30 septiembre 2019

7,06% EA

] Rentabilidad por flujo

x % de cqja

S 96.016 millones
Endeudamiento

= financiero

6,13% EA
Costo promedio deuda

S 25.290 millones
Negociados en
mercado secundario

337
Inversionistas

1,36%
Prima promedio por

fransaccion



. Informe de Resultados Financieros
T|n Tieulos Resultados de la Operacion

Inmobiliarios

Indicadores Acumulados*

$ 14.294 millones $2.596 millones | $11.698 millones $ 2.461 millones $9.237 millones
Ingreso por arrendamientos Gastos operativos Ingreso Neto Operativo Otros ingresos y gastosy Rendimientos
NOI capital de trabajo distribuibles

* Desde 25 de octubre de 2018 al 30 de septiembre de 2019

Porcentajes calculados en relacion al ingreso por arrendamientos



Informe de Resultados Financieros
Estado de Endeudamiento *

Principales Indicadores

T4

$96.016 MM 6,13% EA
Deuda Financiera Costo ponderado de la deuda
L E
36,36% " 40% LY IESEE
: : : . . Plazo restante promedio
Endeudamiento Financiero Limite Endeudamiento
de la deuda

6

* Datos al 30 sept 2019
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Tin Actualizacion de Avaluos Portafolio Tramo 1

$162.570.000.000

Valorizacion del Portafolio: 3,55% (IPC del periodo + 0,56%)**

Municipio Valorizacidn

$156.999.600.000

Barranquilla 4,31%
Bogota 3,30%
Cali 3,86%
Cartagena 4,15%
Medellin* 3,20%
Otros 3,99%
Total general 3,55%

Avaluadores

31 mayo 2018 30 abril 2019

LOGAN

INSTITUTIONAL VALUE

INTERNATIONAL

O

* Incluye zona metropolitana.
** IPC mayo 18 — abril 19: 2,99%



Proceso de Evaluacion y Adquisicion de Activos
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Proceso de Adquisiciones

Nidmero de Negocios Evaluados*

Negocios potenciales

Evaluacion Comité interno

Evaluacion Comité asesor

Junta directiva

Debida diligencia

Cierre de Adquisiciones o

* Desde 25 de octubre de 2018 al 30 de septiembre de 2019 ‘ I:I' E N T A C O



. Informe de Resultados Financieros
T|n Resultados Esperados vs Observados*

Inmobiliarios

Valor del Titulo TIN (Proyectado vs. Real) (Miles S)

Alta Ocupacion

5.150
= Proyectado
5.100 —Real 08
Menor gasto
5.050
5.013 predlales
5.000
Y e« /7
4,950 Actualizacion de
V4
1,900 avaluos
4.850 .
Endeudamiento
4. 1
R B B B B L B S N B B B R B
B> > 0 0 0 0 0 O Q9 5 5 5 5 > > cc £ 5 5 O o o a9 a
522833955522 EEssEEI2ITFTR LSS
& @ o S o5 d 383838 g °K R I

O

* Datos al 30 sept 2019



Informe de Resultados Financieros

Ti n T i Rentabilidad TIN

Comportamiento Rentabilidad Efectiva por Titulo Composicion de la Rentabilidad

7,51% EA
$5.019.144
m Flujo de Caja
m Capital
$82.056
7,06% EA
$25.377 $25.072 g¢o5199 $25.066 $25.238 $25.152 $83.868
Il B E =B =B =B
o] 8 nov-18 dic-18 ene-19 feb-19 mar-19 abr-19 may-19 jun-19 jul-19 ago-19 sep-19
0,42% EA
5,6%
. Rentabilidad por flujo de caja
-$5.000.000 Rentabilidad por valorizacion ‘ i

* Datos al 30 sept 2019
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Tin

Informe de Resultados Financieros

Mercado Secundario *

Promedio
5 mensual
15
I l I I I I _________________ Numero de Operaciones
ene feb mar ‘ may ‘ ago
2018 2019 5227
4515
. 3548
Monto Total Negociado
ilonee /| 2607
$25.290 millones
Promedio 1250
mensual 1170 1010
S2.107 MM . 606
305 221
. [ - [
Oct ‘ Nov ‘ Dic ‘ Ene ‘ Feb ‘ Mar ‘ Abr ‘ May ‘
* Datos al 30 sept 2019 ‘ 2018 ‘ 2019

Fuente. BVC. Cdlculos Titularizadora Colombiana



Informe de Resultados Financieros
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Tin

Monto Mensual Promedio por Negociacion

Mercado Secundario™*

245
181

158 L 150 164
Promedio
mensual

88 $125
74 millones
I .
oct nov dic ene feb mar abr may jun jul ago sep

* Datos al 30 sept 2019
Fuente. BVC. Cdlculos Titularizadora Colombiana



. Informe de Resultados Financieros
T|n Mercado Secundario*

Inmobiliarios

Precio de Negociacion
Precio promedio

105 - ponderado del periodo:
104 - 101,36%
Y
103 -
%9 “
102 | @ ® : @ o ‘
5 @
101

¢ .o.“

Precio de cierre

100
& 9 @O
[
98
97 T T T T T T T
25/oct 14/dic 02/feb 24/mar 13/may 02/jul 21/ago

Fecha de negociacion

Volumen negociado . o
* Datos del 25 de oct 2018 a 30 sept 2019

Valor de Referencia del Titulo

Fuente. BVC. Cdlculos Titularizadora Colombiana



Informe de resultados financieros
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Composicion por Inversionista

337 Inversionistas

Participacion por monto Participacion por # inversionista
Sector Real b Natural
ersona Natura
Fondos Mutuos 16% 11%
de Inversion Fondos Mutuos
1% de Inversién Sector Real
Fiduciarias y 2% 25%
FICs
7%
Fiduciarias y FICs e Vel
1%
Aseguradoras y 67%
Capitalizadoras
28% Aseguradorasy
Capitalizadoras
2%
AFPs
2%

* Datos al 30 sept 2019

Fuente. Deceval. Cdlculos Titularizadora Colombiana
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Caracteristicas del Programa
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Mercado al que se dirige: viereeds Pringize

Cupo Global: _
$2 Billones

Clase de titulos y caracteristicas Hiulles penichseiives luneises

Plazo de los titulos 100 afos

Modalidad de la oferta Programa de emision por framos

®
I In Titulos
Inmobiliarios

Modalidad de la colocacion Demanda en Firme a través de la BVC

Agentes colocadores . -
Alianza ' DANVINVIEND/ Valores L—
‘ vValores Casa BOISa : Corredores Banlcolombia'
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Composicion Portafolio Tramo 2

Vr. Inmuebles Administrados**

| Barranquilla
i ,
Area: 1.410 m2
Cartagena Valor: $8.337 MM
Area: 232 m2
Valor: $1.056 MM
Medellin (ZM*)
. Area: 731 m2
, Cali Valor: $4.688 MM
Areq: 242 m2

Valor: $598 MM

) |

Bogotd
Area: 7.418 m2
Valor: $69.375 MM

Otros
Area: 4177 m2
Valor: $17.230 MM

* Zona metropolitana de Medellin incluye: Bello, Envigado, Medellin e Itagdii.
** Cifras con avaluo con corte septiembre 2019

$101.284 millones

Valor de la Emision: $105.000 millones

14.211 m2
GLA (m?)

13 ciudades y municipios
Presencia Nacional

719 millones

Ingresos mensuales 31 Inmuebles

6,63 anos

Promedio ponderado restante
contratos de arrendamiento

99,9%

Ocupacion del portafolio



Activos Tramo 2
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Ciudad Empresarial Luis Carlos Sarmiento Angulo

T7 — T8 Pisos 13y 14

Area: 2.023 m2

(e )

r: “’“W, 'ﬁ!'r!i}' .. n :.‘ = |

Valor de adquisicion: $16.550 millones

Ingreso Mensual: $132 millones
Arrendatario: Famoc Depanel y Organi.K
Ubicacidon: Bogota — Av. El Dorado

Vigencia del contrato: 1 ano prorrogable o



Activos Tramo 2

Titwlos
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Portafolio Davivienda

Locales Ocana y Sincelejo

Area: 1.465 m2

Valor de adquisicion: $3.004 millones
Ingreso Mensual: $22.5 millones
Arrendatario: Banco Davivienda

Ubicacion: Cll 23 Sincelejo y Cr 12 Ocaia

Vigencia del contrato: 11 afios c/u o




Activos Tramo 2

Titwlos
Inmobiliarios

Portafolio Arroba

Locales comerciales

Area: 5.401 m2

-==” il |
—BHBTiKol kokoriko . . Valor de adquisicion: $38.457 millones
Ingreso Mensual: $277 millones

Arrendata rios: Kokoriko, Olimpica, AV Villas, Tostao, Davivienda, entre otros

Ubicacidn: 8 ciudades y municipios de Colombia

Vigencias: 6,45 aiios (promedio ponderado) o



Activos Tramo 2

Titwlos
Inmobiliarios

Portafolio Itau

Locales y oficinas

Area: 5.316 m2

Valor de adquisicion: $39.847 millones

Ingreso Mensual: $309 millones

Arrendatario: Banco Itau

Ubicacidn: Bogota, Medellin, Cali, entre otras

Vigencias: 9,97 aios (promedio ponderado) o



Composicion Portafolio Tramo 2
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Por Tipo de Inmueble Por Ciudad Por Arrendatario Por Sector Econdmico
i Bogota ) 2 Intermediacién EXpendio de
Local comercial a Oficina Kokoriko pediacion i
a calle K
\ Davivien

da

1% 5%

Local Barranquilla -
i i - Cartagena Otros Actividades
comerualgﬂ Centro comercial cal Medellin Otros inmobiliarias

Vencimiento de Contratos

Plazo promedio

27% ponderado
19% restante de los
4% 2% » contratos
(1] (1] (1)
1‘7 0, 0, 0, ~
ar &8 &F = 5 % % 6,63 anos
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Cdlculos por tipo de inmueble, por ciudad y por sector econdmico sobre valor de los activos.

Cdlculos por arrendatario y vencimientos sobre ingresos anualizados. ‘ P E N T A C O
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Composicion Portafolio Total
(Tramo 1 + Tramo 2)

| Barranquilla
i ,
Ared: 5.760 m2
Cartagena Valor: $29.049 MM
Area: 1.312 m2
Valor: $13.297 MM
Medellin (ZM*)
® Area: 2.170 m2
, Cali Valor: $16.359 MM
Area: 792 m2

Valor: $7.297 MM

) |

Bogotd
Area: 17.563 m2
Valor: $171.719 MM

Otros
Area: 6.116 m2
Valor: $26.133 MM

* Zona metropolitana de Medellin incluye: Bello, Envigado, Medellin e Itagdii.
** Cifras con avaluo con corte septiembre 2019

Vr. Inmuebles Administrados**

$263.854 millones

33.875 m2
GLA (m?)

21 ciudades y municipios
Presencia Nacional

1.893 millones

Ingresos mensuales 77 Inmuebles

7,9 anos
Promedio ponderado restante
contratos de arrendamiento

97,8%

Ocupacion del portafolio



w
|n Titulos
Inmobiliarios

Composicion Portafolio Total
(Tramo 1 + Tramo 2)

Por Ciudad

Por Tipo de Inmueble

Oficina

Local comercial a
a calle

Por Arrendatario Por Sector Econdmico

Intermediacidn

Davivienda

Local Otros ; Kokoriko
comercial en Cali ; Barranquilla Otros Otros . . Expendio de
PH ‘ all Medellin Cartagena Itad Actividades alimentos
Centro comercial inmobiliarias
Vencimiento de Contratos
31% .
25% Plazo promedio
19% ponderado
14% restante de los
7% contratos
1% 2% 1% 0% 0% 0% 7,9 ai
A & & o G o) ElifeE
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Cdlculos por tipo de inmueble, por ciudad y por sector econdmico sobre valor de los activos.
Cdlculos por arrendatario y vencimientos sobre ingresos anualizados.

@renTACO



Rentabilidad Esperada Proyectada:

Supuestos

Modelo Financiero

* Se asume una inflaciéon de 4.0% para todo el periodo de proyeccion

* No se asume una valorizacion real de los activos

* Se asume una tasa de vacancia de 5.0% para todo el periodo de proyeccion

* Horizonte de proyeccion de 10 anos

* La proyeccion incluye el portafolio reportado a 30 de septiembre de 2019

* Latarifa de arrendamiento se ajusta de acuerdo con los incrementos pactados en los contratos

* Larentabilidad calculada incluye los costos de administracion y operaciéon asociados con el
vehiculo (rentabilidad neta para el inversionista)

* Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada sino que tendran

una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad Fuente: Célculos Titularizadora Colombiana. Con base en avaltios vigentes a 30 de septiembre de 2019



Rentabilidad Esperada Proyectada *

Sensibilidad

Valorizacion

Rentabilidad
% Valorizacion | Inversionista Dividend Yield

IPC+8.00%  22.66% (IPC+17.94%) 5.62%

Sensibilidad
Vacancia

Rentabilidad
% Vacancia | Inversionista Dividend Yield

20.00%  9.21% (IPC+5.01%) 4.70%

* Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada sino que
tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad Fuente: Calculos Titularizadora Colombiana. Con base en avaltos vigentes a 30 de septiembre de 2019



Rentabilidad Esperada Proyectada *

Sensibilidad

Valorizacion-Vacancia

Valorizacidn/Vacancia . | ) | 20.00%
IPC-4.00% . ) 4.96%

IPC+0.00% O | 9.21%

IPC+4.00% 14.71%

IPC+8.00% 23.12% 22.66%

Valorizacion/Vacancia
IPC-4.00% IPC+3.01% IPC+2.49%

Real

IPC+0.00%

IPC+4.00%
IPC+8.00% IPC+18.39%  IPC+17.94%  IPC+16.58%

* Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada sino que
tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad Fuente: Calculos Titularizadora Colombiana. Con base en avaltios vigentes a 30 de septiembre de 2019
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Titul
T' inmobiliarios Anexo 1: Inmuebles

TIPO INMUEBLE
OFICINAS

Area Valor Inmueble
Inmueble Municipio Arrendable (MM)
EDIFICIO DAVIVIENDA BARRANQUILLA BARRANQUILLA 2.744 $11.281 1
TORRE CENTRAL BOGOTAD.C. 3.530 $31.430 1
T7T8 BOGOTAD.C. 2.023 $16.900 2
ANDINO OFICINA BOGOTAD.C. 1.203 $11.615 2
CALLE 23 SINCELEJO 636 $2.059 2

10.136 $73.285

% Vr. Portafolio: 27%

Fuente: Avallos vigentes a 30 de septiembre de 2019



Titulos
Inmobiliarios

Ti

TIPO INMUEBLE

LOCALEN C.C.

% Vr. Portafolio: 28%

Fuente: Avallos vigentes a 30 de septiembre de 2019

Inmueble

COUNTRY PLAZA BARRANQUILLA
CENTRO COMERCIAL PUERTA DEL NORTE
CENTRO COMERCIAL CENTRO MAYOR
CENTRO COMERCIAL CENTRO SUBA
CENTRO COMERCIAL GALERIAS

CENTRO COMERCIAL GRAN ESTACION
CENTRO COMERCIAL HAYUELOS

CENTRO COMERCIAL NIZA

CENTRO COMERCIAL PORTAL 80

CENTRO COMERCIAL SANTAFE

CENTRO COMERCIAL UNICENTRO CALI Il
CENTRO COMERCIAL CENTRO UNO
CENTRO COMERCIAL BOCAGRANDE PLAZA
STA LUCIA EJECUTIVOS

CENTRO COMERCIAL VENTURA PLAZA
CARRERA 25 CANAVERAL

CENTRO COMERCIAL MONTERREY
CENTRO COMERCIAL UNICENTRO

PARQUE COMERCIAL LA COLINA

Anexo 1: Inmuebles

Municipio

BARRANQUILLA

BELLO
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.
CALI
CARTAGENA
CARTAGENA
CARTAGENA
CUCUTA

FLORIDABLANCA

MEDELLIN
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.

CENTRO COMERCIAL SANTAFE MEDELLIN 4007 MEDELLIN
CENTRO COMERCIAL SANTAFE MEDELLIN 4252 MEDELLIN

CENTRO COMERCIAL UNICENTRO TUNJA

TUNIJA

Area

Arrendable

(m?)

Valor Inmueble (MM) Tramo

9% 320 1
236,02 $ 2.581 1
304,6 $ 6.163 1
220 $ 2.222 1
388,2 $ 5.016 1
229,53 $ 5.632 1
246,77 $ 3.762 1
182,1 $ 2.434 1
215,36 $ 2.550 1
314,56 $ 8.180 1
389,22 $ 6.393 1
251,1 $ 2.817 1
220,07 $ 3.532 1
6,1% 235 1
269,92 $ 2.851 1
216,22 $ 2.220 1
257,5 $ 2.985 1
69,59 $ 7.368 2
172°$ 2.208 2
37,68 $ 541 2
125,28 $ 2.607 2
89 $ 791 2
4.450 $ 73.408

Fuente: Avallos de los inmuebles a 31 de mayo de 2018

O



Titulos
Inmobiliarios

Ti

TIPO INMUEBLE

LOCAL EN PH

% Vr. Portafolio: 18%

Fuente: Avallos vigentes a 30 de septiembre de 2019

Inmueble

CUSEZAR

ILARCO

LA MAGDALENA

MUSEO DEL ORO

NORTH POINT

PARALELO 108

ZONA INDUSTRIAL

CENTRAL DE ABASTOS MAYORISTA
PLAZA LA LIBERTAD

LA MATUNA, ED.CREDINVER
IBAGUE CRA 3

CONJUNTO COMERCIAL SAN JUAN 80
CONJUNTO COMERCIAL SAN JUAN 80
RODADERO CALLE 6

CENTRO COMERCIAL PALATINO
CRA 7 - HAMPTON

CRA 7 - HAMPTON

ILARCO |

CHICO CRA 15

AV CHILE LOCAL

CRA PRIMERA CALI

REGIONAL ANTIOQUIA

Anexo 1: Inmuebles

Municipio

BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.

ITAGUI
MEDELLIN
CARTAGENA
IBAGUE
MEDELLIN
MEDELLIN

SANTA MARTA
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.
BOGOTA D.C.

CALI
MEDELLIN

Area

Arrendable

Valor Inmueble (MM)

Tramo

689,12 S 5.686 1
188,45 S 1.399 1
549,95 S 4.392 1
255,00 S 951 1
176,32 $ 2.370 1
210,35 S 3.012 1
603,63 S 2.953 1
207,50 S 1.004 1
338,56 S 2.769 1
232,00 S 1.056 2
162,00 $ 1.098 2
221,98 S 473 2
57,28 S 227 2
264,00 S 1.633 2
515,89 S 4.028 2
182,66 S 2.654 2
79,55 S 1.156 2
129,87 S 918 2
402,11 S 4.285 2
299,12 S 3.740 2
242,42 S 598 2
288,66 S 840 2
6.296 S 47.242

S
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Titul
T' inmobiliarios Anexo 1: Inmuebles

Area

TIPO INMUEBLE Inmueble Municipio Arrt(e;(!?ble Valor Inmueble (MM) Tramo

LOCAL A LA CALLE CENTRO DE RECAUDO Y PAGO CALLE DE JESUS BARRANQUILLA 194,6 $ 465 1
EL PRADO BARRANQUILLA 734,84 S 5.671 1
SEMINARIO BARRANQUILLA 667 $ 2.975 1
CALLE 141 BOGOTA D.C. 492 $ 5.740 1
CIUDAD JARDIN BOGOTA D.C. 283,06 $ 1.244 1
QUINTA PAREDES BOGOTA D.C. 309,78 $ 1.993 1
SANTA BARBARA BOGOTA D.C. 321 ¢ 3.740 1
VEINTE DE JULIO BOGOTA D.C. 435,17 $ 1.475 1
CALLE 51 CARRERA 34 BUCARAMANGA 232 % 699 1
CALLE 24 CENTRO NORTE CALI 160,06 $ 306 1
AVENIDA TERCERA CARTAGENA 603 $ 5.657 1
CARRERA 42 ENVIGADO ENVIGADO 400 $ 2.332 1
LA MESA LA MESA 262,67 $ 622 1
SAN JUAN DEL CESAR SAN JUAN DEL CESAR 180 $ 567 1
LOPERENA VALLEDUPAR 778,11 $ 1.944 iy
LAS VILLAS BOGOTA D.C. 6282 $ 2.591 2
MANIZALEZ CRA 23 MANIZALES 541 $ 1.643 2
RISS TONG VILLAVICENCIO VILLAVICENCIO 211 S 1.037 2
RISS TONG VILLAVICENCIO VILLAVICENCIO 211 S 1.037 2
KOKORICO VILLAVICENCIO VILLAVICENCIO 355 $ 1.397 2
GALERIAS BOGOTAD.C. 635,4 2.225 2

RESTREPO BOGOTA D.C. 1864 & 2832 2
UNICENTRO CRA 15 BOGOTA D.C. 591,14 $ 6.855 2
ALTO PRADO BARRANQUILLA 1410,82 $ 8.337 2
BUCARAMANGA BUCARAMANGA 879,29 $ 5.591 2
CARRERA 12 OCANA OCANA 829 S 945 2
12.832 S 69.919

Fuente: Avallos vigentes a 30 de septiembre de 2019

S



% de m2 licenciados por uso

Oficina

mZ2 licenciados por uso

Uso

Industrial
Oficina
Comercio
Total

Titulos

Anexo 2 - Mercado Inmobiliario

Comportamiento Licencias Industria, Oficinas y Comercio a junio 30

Inmobiliarios

(N |

Comercio Antioquia

/

Industrial
Valle del Cauca Santander

Var % 1S 2019 vs IS 2018 Departamento
-9,9% Antioquia
13,9% Atlantico
8,9% Bogotd
3,2% Bolivar
Cundinamarca
Magdalena
Santander

Valle del Cauca
Total

Fuente: DANE a 30 de Junio. Cdlculos Péntaco

% de m? licenciados por departamento 5 Om?

Atlantico

Magdalena

Var % IS 2019 vs IS 2018

PP A A AP P

mZ2 licenciados por departamento

24,7%
113,2%
-19,1%
-37,0%
-67,0%
-23,7%
-14,2%
199,3%
3,2%

. Cundinamarca

Evolucion del area aprobada a nivel nacional para los sectores Industrial, Oficinas y
Comercio (MM de m?)

4,4m?

4,5m? 4,1m?2 4,1m?

Bogotd 4 O

3,5m?
3,0m?
2,5m?
2,0m?

2,3m?
2, 2m
1 7m?
21 Sm
1, 4m 1,5m* 14m?

1,5m? 0,9m?0,9m®: 8m 21 2m 1,1m? 1,1m2
1,0m?

I I I |

0,0m?
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

2,4m?
1,9m?

Bolivar s Primer Semestre Segundo Semestre —o— TOTAL ANUAL

Evolucién del area aprobada a nivel nacional por sector (MM de m?)

3,00m?

2,50m?

2,00m?
1,50”’12 1’09m2

1,00m?
0,58m?

2
0,50m 0,33m?
019m?

0,00m?

I1S09 1IS09 1S10 11S10 IS11 11S11 1S12 [1S12 1S13 11S13 1S14 11S14 1S15 11S15 1S16 11S16 1S17 11S17 1S18 11S18 1S19

Industria/Bodega  emmsm= Oficing ~ === Comercio e TOTAL SEMESTRAL

@renTACO

Fuente: DANE a 30 de Junio. Cdlculos Péntaco



Anexo 2 - Mercado Inmobiliario
Comportamiento Inventario Oficinas a junio 30

w
|n Titulos
Inmobiliarios

Inventario y vacancia de oficinas en los principales centro urbanos (MM de m2)

3,7m?

3,3m?

3,0m? 3,1m’

IS-15 IS-16 IS-17  1S-18 IS-19

3,9m?

Vacancia

2.6m2 28M°

-

, 2,4m?

2,3m? 2,2m

IS-15 IS-16 IS-17  1S-18 IS-19

4% | 6% 9% 8% |8%

0,5m? 0,5m? 0,6m? 0,7m’ 0,7m?

IS-15 IS-16  1S-17 1S-18 1S-19

10%
9% .

0,

5% 6% 6%
0,Im? 0,1m? 0,1m? 0,1m? 0,2m?
5 B B |
IS-15  1S-16  IS-17 IS-18  1S-19

)
26% | | )59%

18% | | 18%

9%

0.1m2 0,2m? 0,2m? 0,2m? 0,2m?
—y 1 § |

IS-15 IS-16  IS-17  IS-18 IS-19

Total Bogota Medellin Cali Barranquilla
Fuente: Colliers International, Cdlculos Péntaco
Canon de arrendamiento de oficinas en los principales centro urbanos ($/m2 mes)
102.700
95.000 95.000
85.700 85.000
68.872 65.00! 65.00!
66.250 56.150 55 100
57.616 [48.500
48 338 50 951 - -
46 167 46.400 46 550 45 400 45 400 46 678
41.900 41.900 41.098
30300 (3705 = 31253 .
25.000 25.00q |25.700 27.009 |26.500 20,800 [25.000 [23.000 [25. [25.000 [24.300 [28.009 [24.700
16.450 17.900 440 12000
IS-15 IS-16 1S-17  IS-18 1S-19 1S-15 IS-16 1S-17  1S-18 1S-19 IS-15 IS-16 1S-17  1S-18 1S-19 1S-15 1S-16 IS-17  IS-18 1S-19 IS-15 IS-16  1S-17  1S-18
Total Bogotéa Medellin Cali Barranquilla

1: Informacién actualizada a junio 2019

@PENTACO



. Anexo 2 - Mercado Inmobiliario
|n Comportamiento Inventario de Bodegas a junio 30

Inmobiliarios

Inventario y vacancia de bodegas en los principales centro urbanos (MM de m2)

, 6,3m? g, 2m2 6,3m? 17,9% 17,6%

3,5% 9,1%

8,8% 81% 8,5%
7,3% d 6,9% 7,3%
o
>9% 5,2%
2,5% [3,1% | 3,1% 1,1m? 1,2m? 1,2m? 1,2m? 1,2m?
1S-15 1S-16 1S-17  1S-18 1S-19 I1S-15 1S-16 1S-17  1S-18 1S-19 IS-15 I1S-16 IS-17  1S-18 I1S-19 1S-15

IS-16 IS-17  1S-18 IS-19 1S-15 IS-16 1S-17  1S-18

14, 7% Vacancia

13,7% 14,3%
11,5% 11,0%
» 3,8m? 3 8m? 3,8m? 10,9% 11,1% 11,2%

3,5m? 3,6m

1S-19

Total Bogota Medellin Cali
Inventario y vacancia de bodegas en las principales ciudades del pais jun 2015 - jun 2019 (MM de m2)
Fuente: Colliers International, Cdlculos Péntaco

Barranquilla

Canon promedio de renta por m2 por tipo de bodega en los principales centros

urbanos
27,578
R2.568) R2.38d [2.423
[z0.40d
. . s 18650 [18.850 o o 18559 [19.000
17.000 17.000 17.000
[ | . [16.000
— - o] w9 500 — m I
14.698 14.704 14177 15.125 14911 15.100 i

15.200
. 14.007 uswo HE - 15.007 200, 14.961
13.423 . N H B . [ | 1259 11906 [ — [~
10.589 - 11.206 11.175 [ |
T1.00d Bl bov | [ JEET
- - 10.000 . -10 000 -9.10 7
E.L8 2.0 ' ' 10850 : 7.500 7.650 10.000 b.70d
IS-15  1S-16 IS-17 IS-18  IS-19 IS-15  1S-16  IS-17  1S-18  IS-19 IS-15  1S-16 IS-17 IS-18  IS-19 IS-15  1S-16 IS-17 1S-18  IS-19 IS-15  1S-16 IS-17 IS-18  IS-19
Total Bogota Medellin Cali Barranquilla

Fuente: Colliers International

1: Informacion actualizada a junio 2019 ‘ P E N T A C O



. Anexo 2 - Mercado Inmobiliario
T|n Comportamiento Locales Comerciales a junio 30

Inmobiliarios

193%
190%

170%

Evolucion en Ventas en Centros Comerciales VS } 150%
Evolucion en GLA —-2008 = 100

130%

110% 100%

90%
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
GLA e=@@um\/entas mensuales

Fuente: Ministerio de Cultura, Raddar, Superintendencia de Sociedades, cdlculos de Péntaco

290%

Ventas en CC 273%
260% e=@==\/entas Grandes Superficies 264%
Ventas tienda por departamento
230%

Taquilla Cine

200% 211%

170% ., )
Evolucidn en ventas por tipo de
140% o« e
establecimiento —2009=100
110%
80% 100%
50%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fuente: Ministerio de Cultura, Raddar, Superintendencia de Sociedades, cdlculos de Péntaco

* Informacion de Locales Comerciales en Centro Comercial ‘ P E N T A C O



. Anexo 2 - Mercado Inmobiliario
T|n Comportamiento Locales Comerciales Bogota a junio 30

Inmobiliarios

18,42

B GLA 1511
GLA x 100 hab. 13,15
Composicion del inventario }
. 9,24
V' GLA x 100 habitantes . 738 1.756.745m? 1.756.745m?
505 1.365.424m?*
' 1.103.951m?
716.325m?
275.384m?
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2018 2019
Inventario y vacancia de Centros Comerciales en Bogotd a junio 2019 (m2)
Fuente: Galeria Inmobiliaria, ICSC y Cdlculos Péntaco
2
2,0MM m* - s Inventario Total Vacancia %
1.68 m2 1.76 m?
11.6% 1.60m? [ —
,070
1,5MM m? -

9,5%
1.06 m2 1.11 m?

1,0MM m? ‘

0,5MM m?

{ Inventario vs Vacancia a junio 2019

0,0MM m?2

jun-%  jun-10  jun-11  jun-12  jump-13 unid4 jun-15 pnls jun-i? 0 jun-183 jun-19

Fuente: Galeria Inmobiliaria, DANE y Cdlculos Péntaco ‘ P E N T : C O
* Informacién de Locales Comerciales en Centro Comercial
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Titulos
TI Inmobiliarios Anexo 3: Equipo Titularizadora

® |ngeniero Civil egresado de la U. de los Andes (1980), con Master (MBA) de la U. de los Andes

(1981).
Alberto Gutiérrez ® Desde el afio 2004 y hasta la fecha se desempefia como Presidente de la Titularizadora
Presidente Celelilo ke
® Fue Presidente de Banco Colmena habiendo sido previamente VP Financiero de Banco
Colmena

®  Administradora de Empresas egresada de la U. del Rosario (1988), con Master (MBA) en el
Instituto de Alta Direccién Empresarial —Inalde- (2000). Alta Direccidon en Gestidn y Liderazgo
Estratégico U. Andes(2012)

Adriana Martinez ®  2001- 2015 Vicepresidente Operaciones y desde 2015 Vicepresidente Desarrollo de Negocios

VP Desarrollo de Negocios de la Titularizadora Colombiana
B Previamente fue Directora de Planeaciéon de Banco Davivienda, Coordinadora de Inversiones

y Tesoreria de Sociedades Bolivar, Gerente de Inversiones de Fiduciaria Davivienda y Tesorera
de Delta Bolivar

®  Arquitecta Urbanista de la Universidad Piloto de Colombia (2005), con Especializacién en
Derecho Urbano de la Universidad Javeriana (2010) y diferentes Diplomados y programas de
alta gerencia con énfasis en Finanzas y Project Finance del CESA y La Universidad de los
Carolina Martinez Plazas Andes entre el 2014y el 2017
Gerente Inmobiliaria B Cuenta con mas de 14 afios de experiencia en el sector inmobiliario

® 12 afos de experiencia especifica estructurando y gestionando negocios inmobiliarios para
grandes companias como Constructora Bolivar, Ospinas y Cia, AR Construcciones, Avenida
Capital y Apiros S.A.S.

®  Estudié Finanzas y Relaciones Internacionales en la U. Externado (2001), con Especializacién

, en Economia del Riesgo y la Administracion de la U. de los Andes (2007) y Master (MBA) de
Ana Maria Salcedo ESADE (Espafia - 2010)

Directora de Inversiones y ® Desde el afio 2011 y hasta la fecha se desempefia como Directora de Inversiones y Desarrollo

Relacié I . . de Mercados de Titularizadora Colombiana
elacion con el Inversionista B Previamente trabajo en Auriga Securities Sociedad de Valores S.A. en la oficina de Madrid

(Espafia), en Correval S.A. y en Banco Santander Colombia S.A.
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Inmobiliarios

Anexo 4: Equipo Péntaco

Gabriel Florez Quattrini
Gerente General

Nicolas Villegas Liévano
Gerente Suplente

Marcela Cruz
Gerente Operaciones

Cuenta con mas de 14 afios de experiencia en el sector inmobiliario.

Gabriel trabajé 5 afos en Terranum Inversiéon, una compafiia del Grupo Santodomingo en la que se
desempeiid entre otros como Gerente de Estructuracion y Gestion de Activos. Como parte del equipo
Gerencial, Gabriel participd transacciones por mas de COPS$1 billén

Previamente estuvo vinculado como director de proyectos para Constructora Lagre en Costa Rica y como
director de proyectos en la firma de arquitectura Scarano Architects en la ciudad de Nueva York

Gabriel Flérez es Arquitecto del Ecole Polytechnique Fédérale de Lausanne (EPFL) y cuenta con una Maestria
en Arquitectura de la misma institucion y una Maestria en Real Estate Development de la Universidad de
Columbia

Cuenta con mas de 21 afos de experiencia en el area de asesoria y administracién de portafolios.

En 2010 Nicolds fundé Florentem, una Oficina de Familia que invierte principalmente recursos de dos
familias a nivel internacional y donde se destacan las inversiones financieras e inmobiliarias. Desde su
creacién ha estructurado transacciones por valor de mas de US$S120MM

En 2007 Nicolas fundd Norfolk Investment Advisors en Panamd, una compafiia de asesoria de inversion
vigilada por la Superintendencia de Valores de Panama y la cual invirtié bajo su direccidn en 3 afios un monté
que superd los USS100MM. Previamente trabajé en Interbolsa, el Banco Sudameris, Citibank y Findesarrollo.

Nicolas es Administrador de Empresas del CESA y cuenta con un MBA con honores del Incae Business School

Cuenta con 21 afios de experiencia liderando dreas de soporte operativo como: gestion de talento, compras
y contratacién, procesos, seguros, gestion de infraestructura inmobiliaria, control de activos, servicios
generarles, gestion documental. En diferentes industriasl como: telecomunicaciones, retail, inmobiliaria,
manufactura y hoteleria.

Marcela trabajé mas de 9 anos en diferentes compafias del Grupo Terranum entre ellas: Terranum
Inversién, Terranum Servicios, Terranum Hotels y luego en Decameron; en las que se desempefié entre otros
como Gerente Administrativo, Gerente General y Vicepresidente Administrativa. Como parte del equipo
Gerencial, Marcela participd en el proceso de transicion de la compra de Decameron con operacion
comercial en 7 paises, 30 hotelesy 11.000 empleados.

Previamente estuvo vinculada en diferentes cargos administrativos gestionando temas inmobiliarios como Ia
gestion de activos no productivos de la Holding de Corona por $300MM; gestién de1.300.00 sitios en
Colombiamovil entre otros.

Marcela Cruz es Ingeniera Industrial de la Universidad de Los Andes y cuenta con una especializacién en
Gerencia Estratégica de la Universidad de La Sabana.
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TI Inmobiliarios Anexo 5: Equipo CBRE

®  Licenciada en Administracién y Direccion de Empresas en la Universidad Complutense

(Madrid)
®  Cuentacon mds de 9 afios de experiencia en el sector inmobiliario
Carla Martinez Serrano B Previamente vinculada en Santander Real Estate Fund Management (2008)
Asset Servicers Director ®  Vinculada a CBRE desde 2009 en Madrid, desarrollando gestidn financiera con inmuebles y

sociedades en Francia, Luxemburgo, Reino Unido y Espaiia.

B En 2013 se traslado a CBRE Chile, administrando cartera internacional de clientes clave,
vinculada al equipo CBRE Colombia 2017

®  Licenciado en Alta Gerencia en la Universidad Sergio Arboleda, International Business en
London Metropolitan University

Andrés Cardona =  Mas de 8 afios de experiencia en el sector inmobiliario
Advisory & Transactions = Desarrollo de diversas transacciones y operaciones inmobiliarias con compaiiias de primera
Director Jinze

®  Principales clientes representados: Bloomberg, Nestlé, Michelin, CEPSA, British American
Tobacco, entre otros.

®  |ngeniero Industrial Pontificia Universidad Javeriana, MBA en Mgt, Texas
®  Cuentacon mas de 12 afios de experiencia en el sector

Juan Zabala = E)I?eesre:{gollo de gestidon de proyectos, gestion de instalaciones, administracién y servicio al

Project Management Director . ..o de mas de 80,000 m2 en proyectos de oficinas corporativas.

=  (Clientes relevantes: Google (22,000 sqf), Xerox (64,474 sqf), AIG (100,000 sqf), Convergys
Corporation (215,000 sqgf)

"= Mas de 7 aios de experiencia en el sector inmobiliario Corporativo
Sebastian Alva rez ®  Previamente vinculado a Colliers Intenational por 5 afios

. . . ®  Cuenta con amplia experiencia en avalios comerciales de portafolios inmobiliarios para
Valuation &.AdVISOI'y Service portafolios industriales, oficinas, centros comerciales, locales comerciales, terrenos y
Director propiedades especializadas

= Principales clientes: Regus, Grupo Exito, Colpatria, Alpina, Terranum, entre otros.
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_ TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.
UN SOLIDO EMISOR EN EL MERCADO DE CAPITALES

Contamos con 64 emisiones en el mercado de capitales
colombiano por mas de S24 billones emitidos en 18 afios y
S5 billones de saldo administrado.

1er emisor de renta fija
por monto emitido por la BVC periodo 2016 - 2018

Fuente: Bolsa de Valores de Colombia BVC
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