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Tl Titulos
Inmobiliarios

Aviso Legal

“Los Titulos Inmobiliarios TIN son titulos participativos y, en este sentido, no tiene una rentabilidad garantizada sino que tendrdn una
rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman el vehiculo de inversion (universalidad). Bajo
este marco, el inversionista no adquiere un titulo de rendimiento fijo sino que participa en las utilidades o pérdidas que generen las
inversiones que conforman la universalidad.

Este ejercicio de valoracion diaria del Titulo Inmobiliario TIN fue preparado por la Titularizadora Colombiana S.A. y contiene una
proyeccion y expectativa del futuro, la cual involucra elementos significativos de juicio subjetivo y de andlisis que reflejan varios supuestos
con respecto al desempeiio de varios factores. Debido a que los juicios, andlisis y supuestos estdn sujetos a incertidumbres en el negocio,
incertidumbres econdmicas y competitivas mds allé del control de la fuente, no puede garantizarse que los resultados serdn de acuerdo
con las proyecciones y expectativas futuras.

La presente proyeccion diaria del Titulo Inmobiliario TIN es de cardcter informativo y no reemplaza la informacion contenida en el
prospecto de informacion ni en el reglamento de emision o sus adendas. Por lo que el prospecto de informacion y el reglamento de emision
y sus adendas deberdn ser consultados por los futuros inversionistas, antes de tomar cualquier decision de inversion.

La Titularizadora Colombiana S.A. no asume responsabilidad por la utilizacion que cualquier tercero pueda hacer del contenido plasmado
en este documento y, por lo tanto, ellos deberdn hacer su propio andlisis y evaluacion de la informacion acd recogida y serdn responsables
del andlisis y las conclusiones que hagan sobre o con base en este documento.

La fuente de las cifras y cdlculos incluidos es la Titularizadora Colombiana S.A. y se encuentran actualizadas con informacion vigente a 30

de septiembre de 2019. La Titularizadora Colombiana S.A. no asume obligacion alguna de actualizar o corregir la informacion contenida en
este documento”.
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Determinacion Precio y NUmero de Titulos

Tramo 2

Valor de Nuevo Tramo

Valor de la emision = > Costo de Activos Gastos y costos de
$105.000.000.000 inmobiliarios emision*
$98.166.375.844 $6.833.624.156

Valor del titulo = Precio de

Suscripcién Segundo Tramo NUmero de Titulos a Emitir
~Valor patrimonial del Valor del framo /  Precio de SN T
titulo el dia habil anterior Suscripcion ,
Titulos
a la fecha de Segundo Tramo

publicacion del Aviso
de Oferta del Tramo



Alta Ocupacion
Menor gasto
prediales
Actualizacion de
avaluos
Endeudamiento
Positivo

.201
5.062

- 6T-21p-6T
- 6T-2Ip-9
L 6T-NOU-TC

Real

. gT-AOU-/
- 6T-100-%C

- 61-190-0T

- gT-das-97
- 6T-das-7T
- 6T-08e-67
. T-08e-GT
- gT-08e-T

- 6T-Inf-8T

- 6T-Inf-y

- 61-unl-0g

- 6T-unl-9

- 6T-Aew-¢¢
- 6T-Aew-g

Proyectado

- 6T-4qe-57
| - 6T-1qe-TT
| - 6T-Jew-gg
L 6T-1ew-{T
- 6T-994-87
- 6T-994-vT
- 6T-aua-T¢g
L 6T-9Ua-/T

o 7

Proyeccion Inicial

. T-auUd-¢

Valor del Titulo TIN (Proyectado vs. Real) (Miles S)

- 8T-9Ip-0¢
- 8T-21p-9
L gT-AOU-TT
| 8T-AOU-8

8T-190-G¢

4.700 -
4.600

5.300
5.200 -
5.100 -
5.000 -
4.900 -
4.800 -
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Rentabilidad Primer Ano*

Proyeccion

5.450 -

Valor Unidad 25/08/2020 $5.318.828
5400 - Pago de rendimientos mensual $26.762 para
una inversion de $5.235.000

5.350 - Valor Unidad 07/02/2020 $5.235.000

Valor del titulo en la emision

5.300 -

Valor Unidad 25/01/2021 $5.396.897
5.250 { Pago de rendimientos mensual $ $26.762 para una
inversion de $5.235.000

5.200 -
Valor Unidad Febrero 17, $5.226.917
150 Caida del valor del titulo por aplicacion
5.150 - de costos y gastos
5.100

10/02/2020
24/02/2020 |
9/03/2020 |
23/03/2020 |
6/04/2020 |
20/04/2020 |
4/05/2020 |
18/05/2020 |
1/06/2020 -
15/06/2020 |
29/06/2020 |
13/07/2020 |
27/07/2020 |
10/08/2020 |
24/08/2020 |
7/09/2020
21/09/2020 |
5/10/2020 |
19/10/2020 |
2/11/2020
16/11/2020 |
30/11/2020 |
14/12/2020 |
28/12/2020 |
11/01/2021
25/01/2021
8/02/2021

Fuente: Titularizadora Colombiana
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Rentabilidad Proyectada*

Proyeccion aino 1

Para una inversion de $5.235.000 (1 titulo) a lo largo de un afo el inversionista tendria un rendimiento por valorizacion de $184.220 y
recibiria rendimientos por flujo de $302.492 descontando gastos y costos del producto y manteniendo el capital de $5.235.000

. o 7 . 3 . (o) . . .
Valorizaciéon: $184.220 Rendimientos por flujo: $302.492 TIR: 9,54% Dividend Yield: 5,68%

5400 -

5350 -

5300 -

5.250 -
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Fuente: Titularizadora Colombiana



Proyeccion de Rendimientos por Titulo*

Universalidad TIN

30.000 -

25.000 -

20.000 -

15.000 -

10.000 -

5.000 -

*Sin incluir nuevas adquisiciones

Fecha Rendimiento por Titulo

25/02/20

25/02/21

Los rendimientos mensuales por titulo se
estabilizan en el pago de rendimientos del
mes de abril tras el incremento del
nuimero de titulos por la emisidon y luego
de haber cancelado las obligaciones
financieras y recibir el flujo de caja de los
portafolios del Tramo 2 completo



Rentabilidad Proyectada*

A partir del Tramo 2

Para una inversion de $5.235.000 (1 titulo) a lo largo de 10 afos el inversionista tendria una rentabilidad por valorizaciéon del titulo de
$2.206.399 y recibiria rendimientos por flujo por $3.631.750 descontando costos y gastos del producto y manteniendo el capital de
$5.225.000:

Valorizacion: $2.206.399 Rendimientos por flujo: $3.631.750 TIR: 10,80% Dividend Yield: 5,69%
Inversion $5,235,000 $ .
.................... Ano1$5419220$302492
.................... An02$5635989$314592

Ano 3 | $5,861,429 | $327.175
Afio 4 - $6,095,886 | $340.262
Afio 5 $6,339,721 $353.873
Afio 6 $6,593,310 $368.028
.................... Ano7$6857042 : ol
.................... An08$7131324 | S
.................... An09$7416577 -
................... Aﬁo1o$7713240 o

*Sin incluir nuevas adquisiciones

1 Ac +411ilac inmamrhiliaviace TIN cam +4i1i1lac mnardicrimAat+tivimce vs mAaria +Aanmtda mA+FfanmdAr4m rimAa rarmtFalhiliAdAAA cavarntioaadA cimAa Atia +farnmdr4dm 11mvAa rarmtFahiliAAA viarialhda Atia AananmAdAard AAl crAarmarmAardFAamaianmta~ AA lae TiviarciArarmac Nita creamfEAarm arm 1A



Rentabilidad Esperada Proyectada*

Supuestos

Modelo Financiero

« Se asume una inflacién de 4.0% para todo el periodo de proyeccidn

« No se asume una valorizacién real de los activos

« Se asume una tasa de vacancia de 5.0% para todo el periodo de proyeccion
« Horizonte de proyeccion de 10 anos

« La proyeccion incluye el portafolio reportado a 30 de septiembre de 2019

« La tarifa de arrendamiento se ajusta de acuerdo con los incrementos pactados en los
confratos

« Larentabilidad calculada incluye los costos de administracion y operacion asociados
con el vehiculo (rentabilidad neta para el inversionista)

* Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada sino que
tendran una rentabilidad variable que dependerda del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad Fuente: Célculos Titularizadora Colombiana. Con base en avaltios vigentes a 30 de septiembre de 2019



Rentabilidad Esperada Proyectada *

Sensibilidad

Valorizacion

% Valorizacion Iﬁigtri?(')'r']?;i Dividend Yield

IPC+8.00% 23.10% (IPC+18.36%) 3.62%

Sensibilidad

Vacancia

Rentabilidad

% Vacancia o Dividend Yield
Inversionista

20.00% . 9.77% (IPC+5.55%) 4.79%

* Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada sino que
tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad Fuente: Calculos Titularizadora Colombiana. Con base en avaltos vigentes a 30 de septiembre de 2019



Rentabilidad Esperada Proyectada *

Sensibilidad

Valorizacion-Vacancia

Valorizacion/Vacancia . | . | 20.00%
IPC-4.00% . ) 5.74%

IPC+0.00% O 9.77%

IPC+4.00% 15.46%

IPC+8.00% 23.40% 23.10% 22.18%

Valorizacion/Vacancia 20.00%
® IPC-4.00% |- IPC+3.02% ..lpc+268% ] IPC+1.67%
o PC+0.00% [ IPC+6.87%  |IPC+6.54%  IPC+5.55%
IPC+4.00% . IPC+12.28% IPC+11.96% e IPC+11.02% |
IPC+8.00% IPC+18.66% = IPC+18.36%  IPC+17.48%

* Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada sino que
tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad Fuente: Calculos Titularizadora Colombiana. Con base en avaltos vigentes a 30 de septiembre de 2019



OFICINA DE RELACION CON INVERSIONISTAS
Tel (571) 6183030 Ext. 214-257-258
TITULARIZADORA COLOMBIANA

inversionistas@titularizadora.com

Agentes Colocadores

] Contactos:
A Alianza  Tel: 6462424
% Ext. 3105 — 3244 -3359

Contactos:
CasadeBolsa Tel: 6062100

Ext. 22855

AU E DA Contactos:
mn Corredoresm Te|: 5941600

Ext. 92384

Valores _""; Contactos:
Bancolombia™ Te|: 3535221
Tel: 3535226

Tus metas rendiran mas



