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En desarrollo de lo sefialado en el articulo 5.2.4.3.1 del Decreto 2555 de 2010 sobre la obligacion de
reporte de informacion relevante a la Superintendencia Financiera de Colombia, la Titularizadora se
permite informar a su Despacho que, de conformidad con lo sefialado en la Seccién 11.2.5.1.2.
Informe de Verificacion de Recursos del Prospecto de Emision TIPS SOCIALES U-6, Sustainable Fitch
Inc, en su calidad de Tercero Independiente publicd la calificacién ESG sobre i) el Marco Social de
Titularizacion vy ii) el instrumento de titularizacién, de acuerdo con los lineamientos que dicha entidad
establece para adelantar esta calificacion.

Dentro de dicha Calificacion, el Tercero Independiente adelantd el Informe de Verificacién de
Recursos constatando que, bajo el Marco Social de Titularizaciéon, se adelanté la destinacion de
recursos de la Emision de acuerdo con los lineamientos establecidos, al indicar en el Aparte de
Gestion e ingresos de la calificacion que se validé la certificacién del Auditor Externo de la
Universalidad TIPS SOCIALES sobre la asignacion de los recursos los cuales fueron destinados
exclusivamente para el pago de adquisicién de Créditos VIS, originados por Credifamilia, y que se
entregaron los recursos a Credifamilia en la fecha de cumplimiento de la Emision, cumpliendo con la
destinacién de recursos sefialada en el Marco Social de Titularizacion.

La Calificacion ESG se encuentra en la Pagina web de la Titularizadora en
https://www.titularizadora.com/es/emisiones/tips-sociales-u-6 en la Carpeta 1. Informacion de la
Emisidn bajo el numeral 1.17 Calificacion ESG (Informe de Verificacion de Recursos).

Quedamos atentos a cualquier informacidn que se requiera sobre el particular.
Cordialmente,

Ricardo Molano Leén
Representante Legal suplente

Revisé:  David Bricefio Cardenas

Coordinador Juridico de Estructuracion de Emisiones
Aprobd:  Ricardo Molano Ledn

Secretario General
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ESG Ratings

ESG Rating® Puntaje Tipo de Analisis
Entidad No aplica No aplica No aplica
Instrumento 1 88 Deuda Integrada
Marco 2 83 Social

2 Las calificaciones ESG (ESG Ratings) vade 1 a 5, donde uno es la mejor calificacion. La fecha de asignacion
corresponde al 24 de enero de 2023. Nota: Para el marco de deuda, los tipos de andlisis pueden ser verdes, sociales,
sostenibles, vinculados a la sostenibilidad, convencionales o de otro tipo.

Credenciales

o .

Transicién ICMA Estandar de Ip’s Bonos Verdes
de la Unién Europea

Nota: Ver Apéndice A para definiciones de transicion, ICMAy otros conceptos.

Detalles Clave de la Deuda

Instrumento Fech.a de la ISIN Moneda Monto Cupoén Fec.ha.de
Emisién (millones) Vencimiento

TIPS Sociales A 16dic2022 COT80CHO3066 COU 109.099 7,8% 16 dic 2037

TIPS Sociales B1 16dic2022 COT80CHO03074 COU 12.685 8% 16 dic 2037

TIPS Sociales B2 16dic2022 COT80CHO03082 COU 1.268 8,15%  16dic2037

Fuente: Sustainable Fitch, prospecto final TIPS Sociales UVR U-6 al 12 de diciembre de 2022

Contacto - Analitico Contacto - Medios
Eleis Brennan

+1646 582 3666

Janine Dow

+44 203530 1464
janine.dow@sustainablefitch.com

eleis.brennan@thefitchgroup.com

Aspectos Destacados de la Transaccion

Universalidad TIPS Social UVR U-6 (Universalidad) es una sociedad con funcién especial
(SPV; special purpose vehicle), creada para emitir pagarés estructurados por un importe
méaximo de 123 millones de unidades de valor real (UVR o COU) (USD8.4 millones),
respaldados por una cartera estatica de alrededor de 1,012 préstamos hipotecarios
residenciales concedidos a prestatarios esencialmente de bajos ingresos. Se trata de la
primera transaccion estructurada de caracter social realizada por Titularizadora
Colombiana S.A. (TC), una compaiia colombiana de titulizacion creada en 2001,
mayoritariamente controlada por varias instituciones financieras colombianas.

La transaccién compone tres clases: A, B1y B2, como se describe en la tabla a la izquierda.
Los tres tramos se cotizan en Colombiay laamortizacion se realizara a lo largo de un periodo
de 15 anos, siendo la fecha de vencimiento prevista el 16 de diciembre de 2037.

TC actualizé su estrategia en 2022 para incorporar un enfoque mayor en la sostenibilidad y
planea supervisar un nimero creciente de transacciones estructuradas ecoldgicas y sociales
en el futuro, pero no existen objetivos solidos. Las hipotecas residenciales que respaldan la
transaccion evaluada en este reporte se extienden a prestatarios de bajos ingresos que
adquieren propiedades de interés social, conocidas localmente como viviendas de interés
social (VIS). Las VIS tienen un valor maximo de COP135 millones (USD26,800); este valor
puede ser ligeramente superior para viviendas en grandes centros urbanos, donde los
precios son mas elevados.

Todos los préstamos cumplen con los criterios de elegibilidad descritos en el marco de deuda
social de TC, elaborado con el propdsito especifico de gestionar la transacciéon cuya
evaluacioén se presenta en este reporte. Ademas, todos los préstamos incluidos en la cartera
comun se conceden a prestatarios que cumplen con los criterios de vulnerabilidad
establecidos por el gobierno y que reciben subvenciones Unicas para contribuir a los pagos
iniciales y tipos de interés subvencionados para sus préstamos de VIS.

Todos los préstamos de la cartera de activos son originados por Credifamilia Compaiiia de
Financiamiento S.A. (Credifamilia), una asociacion colombiana de ahorro y crédito para la
vivienda, creada en 2011 y centrada en prestatarios de ingresos bajos y medios.

Los ingresos de la transaccion se destinaron integramente a adquirir la cartera de préstamos
originados por Credifamilia. Los flujos de efectivo derivados de los pagos del servicio de la
deuda de los préstamos se aplicaran al servicio del bono estructurado. La transaccién se
ajusta a las caracteristicas de los bonos de garantia social asegurados, tal y como se define
en el Apéndice 1 de los Principios de los Bonos Sociales de la Asociacion Internacional de
Mercados de Capitales (ICMA; International Capital Market Association) de junio de 2022.

Fuente: Sustainable Fitch, prospecto final TIPS Sociales UVR U-6 al 12 de diciembre de 2022, Marco Social de
Titularizacion, Emisiony Colocacion de TIPS Sociales UVR U-6
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Activos/Garantias Proyectos

ESG Rating: 1

Informacién del Emisor

Opinién de Fitch

ePara el desarrollo de esta transaccion

estructurada, la cartera de activos estard
compuesta por préstamos hipotecarios
concedidos con el fin de adquirir inmuebles
denominados VIS. Estos préstamos generan
flujos de efectivo derivados de los pagos del
servicio de la deuda, efectuados por los
prestatarios.

o El prospecto de oferta referente a la transaccion afirma
que toda la cartera de activos consistira en activos
sociales, de alrededor de 1,012 préstamos hipotecarios
concedidos a prestatarios con bajos ingresos y otros
prestatarios vulnerables. El Departamento Nacional de
Planeacion de Colombia clasifica a los grupos de
poblacion de acuerdo a los indicadores
socioecondmicos. Todas las hipotecas se han concedido
a prestatarios de las categorias socioeconémicas mas
bajas de Colombia: (1) ingresos bajos-bajos, (2) ingresos
bajos y (3) ingresos medios-bajos.

¢ Otros desgloses destacan la siguiente distribucion de los
prestatarios en la cartera de activos: 94,8% gana menos
de 3x el salario minimo mensual, equivalente a COP3
millones (USD600); 55% son mujeres; 19,3% tiene
menos de 30 afios; 9,1% tiene mas de 60 anos; 21,3% ha
completado laeducacidn secundariabasica;y 1,7% no ha
tenido acceso a la educacion formal o solo ha
completado la educacion primaria.

elos activos subyacentes estan segregados de los
balances de Credifamilia y TC, y alojados en una SPV.
Universalidad se ha constituido con la Unica finalidad de
emitir los pagarés relativos a la transaccién analizada en
este reporte y adquirir los créditos hipotecarios de
Credifamilia.

e Lasustitucidon no sera posible en esta transaccion, yaque
la cartera de activos es estética. Sustainable Fitch no
espera que los activos pierdan su estatus de elegibilidad
segun los criterios de seleccidn social durante la vida de
la transaccion.

eLos ingresos del bono se invirtieron en su totalidad
inmediatamente después de la emisidn, y, por lo tanto,
no hubo necesidad de invertir ningtin saldo de efectivo
de otra manera.

eTodos los préstamos se concedieron a prestatarios
socialmente vulnerables con el fin de adquirir
propiedades de VIS.

elLa cantidad de activos sociales en la cartera es
equivalente a 103% del monto total de la emisién.

Fuente: Marco Social de Titularizacion, Emisiony
Colocacion de TIPS Sociales UVR U-6, prospecto
final TIPS Sociales UVR U-6 al 12 de diciembre de
2022.

Fuente: Sustainable Fitch
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Utilizacion de los Fondos — Proyectos Autorizados

ESG Rating: 1

Informacion del Emisor Opinién de Fitch

Adquisicion de una cartera de préstamos de VIS originados por Credifamilia

e De acuerdo con las directrices del bono social, los eLos programas gubernamentales que ayudan a
ingresos de la transaccion social se utilizardn en su  los prestatarios primerizos de bajos ingresos a
totalidad para adquirir préstamos VIS, originados adquirir propiedades en Colombia son bastante
por Credifamiliay seleccionados por TC,de acuerdo  generosos y favorables frente a programas
conloscriterios de elegibilidad y selecciondefinidos  similares operados en otros paises revisados por
en la documentacién correspondiente a esta Fitch. Sustainable Fitch considera que estos
emision. programas generan un impacto social positivo

e En lo que respecta a esta emision en particular, los  considerable y mensurable, ademas de que
préstamos de VIS se extendieron acuatrogruposde  impulsan el acceso de las personas mas
prestatarios vulnerables: 69% correspondiente a  vulnerables a la propiedad de la vivienda, sobre
los grupos socioecondémicos 1, 2 o 3; 55% todoenlasdreasurbanasen las que lamigracion
correspondiente a mujeres; 94,8% gana hasta tres  agrega presion al déficit de vivienda existente, lo
salarios minimos al mes; y 57% vive en areas que se traduce en condiciones de vida precarias
metropolitanas periféricas. para muchos.

e En relacion con el Ultimo punto de la lista anterior, Este uso de los ingresos esta en consonancia con
31% de las propiedades se encuentran en dreas los Principios de Bonos Sociales de la ICMA.
rurales; 19,3% de los prestatarios tiene menos de 30
anosy 9,1%, mas de 60 afnos. Ademas, 21,3% de los
prestatarios solo ha completado la educacién
secundaria y 1,7% solo ha completado el nivel de
educacion primaria o no ha tenido acceso a la
educacion formal.

Fuente: Marco Social de Titularizacion, Emisiény Fuente: Sustainable Fitch
Colocacion de TIPS Sociales UVR U-6, prospecto final

TIPS Sociales UVR U-6 al 12 de diciembre de 2022.

eLos préstamos de VIS, disponibles para
prestatarios con bajos ingresos que retinan los
requisitos para la adquisicion de tales viviendas
permiten a los prestatarios recibir subvenciones
y subsidios en virtud de programas designados
operados por el Ministerio de Vivienda.

¢ TC no tiene una lista de actividades prohibidas,

pero, hasta

la fecha, sus transacciones

estructuradas respaldadas en activos se han

centrado en
controvertidos.

activos tradicionales y no

e Se trata de unatransaccion estaticay no existe la
posibilidad de agregar mas activos sociales a la
cartera. Credifamilia no se ha comprometido a
utilizar los fondos que recibe de TC para
financiar préstamos de VIS adicionales o para
proporcionar otros servicios financieros a
prestatarios de bajos ingresos o vulnerables. No
obstante, alrededor de 90% de la cartera total de
préstamos de Credifamilia, a finales de 2021,
estaba compuesta por préstamos concedidos a
prestatarios que adquirian algin tipo de
propiedad de interés social y el compromiso con
los segmentos de ingresos Sustainable Fitch
prevé que Credifamilia seguird concediendo
préstamos de VIS adicionales, dada la fuerte
demanda existente en Colombia, y no observa
ninguna razén por la cual estos no pudieran
servir de garantia para emisiones futuras de
bonos sociales estructurados.

Utilizacion de los Fondos - Otra Informacion

ESG Rating: 4

Fuente: Marco Social de Titularizacion, Emisiony
Colocacion de TIPS Sociales UVR U-6, prospecto final
TIPS Sociales UVR U-6 al 12 de diciembre de 2022.

Fuente: Sustainable Fitch

Informacion del Emisor Opinién de Fitch

o Los fondos obtenidos de la emision de la eLos ingresos de esta transaccion se utilizaron
transaccion social estructurada se utilizaran en su para adquirir préstamos hipotecarios VIS
totalidad para adquirir préstamos de VIS existentes basados en criterios de elegibilidad
originados por Credifamilia. Se tratade una definidos. Esta transaccion es estatica y no se
obligacién contractual. agregaran nuevos préstamos a la cartera comun.

El bono estd refinanciando préstamos
existentes, por lo que no hay un nuevo impacto
social adicional que se cree con la transaccion.

eLos préstamos VIS se definen en el marco de
deuda de TC y el término es bien conocido en
Colombia. La construccion de VIS representa,
desde hace afios, un componente de la politicade
vivienda gubernamental en Colombia.

e Las VIS son bienes inmuebles de bajo costo que
cumplen los requisitos minimos relativos a las
regulaciones de construccion, seguridad basicay
confort.

e Las consideraciones medioambientales no son
relevantes para la evaluacion social de
Sustainable Fitch de esta transaccion.

Evaluacion y Seleccion

ESG Rating: 2

Informacién del Emisor

Opinién de Fitch

e Los criterios de seleccion aplicables a los préstamos e Los criterios de seleccion aplicables a los
que se utilizan como garantia para la transaccionse  préstamos que se utilizan como garantia para la
incluyen en un proceso definido, documentado y transaccion forman parte de un proceso
formalizado por TC. El proceso cuenta con definido, documentado y formalizado por TC. El
miembros de diferentes areas y niveles jerarquicos  proceso de evaluacién cuenta con miembros de
dentro de TC vy se desarrolla y ejecuta de forma diferentes areas y niveles jerarquicos dentro de
rigurosa. TCy se desarrollay ejecuta de forma rigurosa.

oEl comité de crédito de TC recomienda los eEl comité de crédito de TC recomienda los
parametros de seleccién para los préstamos, parametros de seleccién para los préstamos,
después de aplicar la experiencia y los después de aplicar la experiencia y los

conocimientos de TC.

conocimientos de TC. Los especialistas técnicos

e La propuesta es analizada, evaluaday aprobada por  de TCrealizan un examen de diligencia debida de
el comité de activos y pasivos de TC, después de la  los préstamos de VIS para garantizar que
debida consideracion de todos los materiales, cumplan los criterios de admisibilidad del marco.

caracteristicas y politicas aplicables a la emision.

El comité de crédito de TC, el cual se integra de

directores ejecutivos responsables de las
divisiones de negocio, estructuracién y riesgo y
recuperacién, sin miembros independientes,

Reporte de ESG Rating | 23 febrero 2023

sustainablefitch.com

3



\ Sustainable
/ Fitch

Analisis del Marco

revisa los préstamos de VIS propuestos para
evaluar su calidad crediticia y seleccionar los
préstamos autorizados.

e La propuesta es analizada, evaluada y aprobada
por el comité de activos y pasivos de TC, después
de la debida consideracién de todos los
materiales, caracteristicas y politicas aplicables
ala emisién. Los miembros del comité de activos
y pasivos son el presidente ejecutivo (CEO), el
secretario de la compaiiia, el director de
operaciones, el jefe de estructuraciény riesgos y
el jefe de inversiones. No hay miembros
independientes en el comité.

eLos empleados de TC que participan en el
proceso de evaluacion y seleccién proceden de
distintas areas y tienen competencias
diferentes. Sustainable Fitch valora
positivamente la capacidad de aprovechar una
amplia gama de experiencias y puntos fuertes.

e¢TC no ha establecido un comité de
sostenibilidad.

o El colateral serd monitoreado durante toda la
vida de la transaccion por Deloitte & Touche, un
auditor externo. El mismo auditor también
proporcionara revisiones periddicas sobre el
manejo de riesgos aplicado por Universalidad,
revisiones sobre los controles internos de TC,
sus politicas, procesos, sistemas y reporteo de
informacion con respecto a sus actividades de
titularizacion, verificacion de segregacion de
activos y verificacion de otras consideraciones
legales y contractuales pertinentes a la
transaccion.

¢BRC Ratings - S&P Global S.A. Sociedad
Calificadora de Valores, una agencia calificadora
externa, proporcionara calificaciones crediticias
sobre la transaccion.

Fuente: Marco Social de Titularizacion, Emisiony Fuente: Sustainable Fitch
Colocacion de TIPS Sociales UVR U-6, prospecto final
TIPS Sociales UVR U-6 al 12 de diciembre de 2022.

Fuente: Marco Social de Titularizacion, Emisiény
Colocacion de TIPS Sociales UVR U-6, prospecto final
TIPS Sociales UVR U-6 al 12 de diciembre de 2022.

Fuente: Sustainable Fitch

Gestion de Ingresos

ESG Rating: 1

Informacién del Emisor

Opinién de Fitch

eLos ingresos recibidos de los inversionistas, en
relacion con la transaccién estructurada, se
gestionan por TC e inmediatamente después de su
recepcion se transfieren a Credifamilia junto con la
cartera de préstamos hipotecarios adquiridos para
estructurar esta operacion social.

¢ TC ha establecido un proceso de gestion de los
ingresos, utilizado en todas las transacciones de
titulizacion que ha supervisado hasta la fecha.
Inmediatamente después de la recepcion de los
ingresos, la totalidad de los fondos recaudados
por el bono se transfieren al originador de los
préstamos, Credifamilia.

oEl revisor fiscal de TC certifico, al 19 de
diciembre de 2022, que los recursos recibidos en
el proceso de cumplimiento de la colocacion de
TIPS Sociales UVR-U6, fueron destinados
exclusivamente para el pago de adquisicion de
créditos de VIS, originados por Credifamilia, y
que se entregaron los recursos a Credifamilia el
mismo dia. Por lo tanto, los ingresos no
requirieron un seguimiento especifico, ya que se
cumplioé con la utilizacién de fondos de acuerdo
con lo sefalado en el Marco Social de
Titularizacion.

e Antes de la adquisicion, todos los préstamos se
sometieron a un control para comprobar si
cumplen los criterios de elegibilidad de VIS y del
marco social. La cartera de préstamos
cualificados es estatica y no puede reemplazarse
durante lavidadel bono.Por ello, no es necesario
realizar un monitoreo de la asignacion después
del proceso inicial de evaluacion y seleccién.
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Reportesy Transparencia

ESG Rating: 2

Informacion del Emisor

Opinién de Fitch

e Teniendo en cuenta la naturaleza de la operacion
respaldada en préstamos de VIS, TC publicé en su
pagina web (www.titularizadora.com) en la fecha de
emision un reporte detallando el impacto generado
por la operacién, las caracteristicas y el perfil de los
préstamos VIS contenidos en la cartera que actian
como garantia de la transaccion.

eEste reporte esta disponible y sera actualizado
durante toda la vigencia de la transaccion.

eEn el reporte, se incluird un desglose de los
préstamos por: mujeres prestatarias, nivel de
ingresos del prestatario, categoria socioeconémica
del prestatario, nivel educativo del prestatario,
ubicacion geografica de la propiedad y tipo de
propiedad.

eDe acuerdo con los requisitos normativos
colombianos, los informes de impacto se
realizaran mensualmentey estaran a disposicion
del publico en la pagina web de TC. El primer
reporte se publicé el 31 diciembre 2022.

e Se proporcionara un desglose, por categoria de
prestatario de préstamos VIS, en los reportes
mensuales y se publicara en la paginaweb de TC.
Los préstamos se desglosaran por tipo de
prestatario  (mujeres, grupo de edad,
clasificacion socioecondémica, nivel educativo,
ubicacién geograficay tipo de propiedad). Puede
que los desgloses préstamo por préstamo no
estén  disponibles publicamente, pero
Sustainable Fitch considera que informar por
tipo de prestatario se ajusta a las buenas
practicas del mercado.

e Fitch es un revisor externo acreditado por la
ICMA. El 16 de diciembre 2022, Sustainable
Fitch dio una opinién externa (SPO; Second-Party
Opinion) y el presente reporte proporciona una
calificacion ESG del marco de deuda (ESG FR;
ESG Framework Rating) y una calificacién ESG de
entidad (ESG ER; ESG Entity Rating). Las ESG
Ratings se actualizaran una sola vez, un afo
después de la fecha de emision.

e Los reportes incluirdn informacion relativa al
tipo de prestatario afectado por los préstamos
de VIS.

eLos reportes contendran una division de los
prestatarios por tipo; esta informacion se
proporciona como una indicacion del impacto
social. Los inversionistas podran determinar el
numero de prestatarios afectados y obtener una
visién de sus tramos de ingresos, género, niveles
de educacion, etc, pero no dispondran de
informacion suficiente para evaluar el impacto
social con mas detalle.

elLa informacion relativa a los prestatarios
incluida en los reportes serd recopilada
internamente por TC.

Fuente: Marco Social de Titularizacion, Emisiony
Colocacion de TIPS Sociales UVR U-6, prospecto final
TIPS Sociales UVR U-6 al 12 de diciembre de 2022.

Fuente: Sustainable Fitch
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Objetivos de Desarrollo Sustentable Relevantes para la Entidad - Instrumento

8.10 Fortalecer la capacidad de las instituciones financieras nacionales para
fomentar y ampliar el acceso a los servicios bancarios, financieros y de
seguros para todos.

TRABAIO DECEMTE
W CRECIMIENTO
ECOMOMICD

10.2 De aqui a 2030, potenciar y promover la inclusion social, econémica 'y
politica de todas las personas, independientemente de su edad, sexo,
discapacidad, raza, etnia, origen, religion o situacion econémica u otra
condicion.

10

REDUCEIOM DE
LS DESIGUALDADES

111 De aqui a 2030, asegurar el acceso de todas las personas a viviendas y
servicios basicos adecuados, seguros y asequibles y mejorar los barrios
marginales.

11

CIUDADES ¥
COMUNIDADES
SOSTEMIBLES

Nota: Sustainable Fitch evaliia los ODS de la ONU a nivel del instrumento, al considerar contribuciones
directas de la utilizacion de los ingresos.
Fuente: Sustainable Fitch, ONU
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Apéndice A: Principios y Lineamientos

Bono Etiquetado - Bono Social

Cuatro Pilares

Clase de Bono (de acuerdo a la ICMA)

Bono Social Respaldado
por Cartera de Crédito

1) Uso de los Fondos Si
2) Evaluaciény seleccion de proyectos Si
3) Manejo de los Recursos Si
4) Reporte Si
Proveedor de Revision Externa

Opiniéon de Segunda Parte Si
Verificacién No
Certificacion No
Calificacién No
Otro n.a.
1) Uso de los Fondos

Uso de los Fondos segtin los Lineamientos de Bonos Sociales

Infraestructura basica asequible No
Acceso a servicios esenciales No
Vivienda asequible Si
Generacion de empleo (a través de financiamiento a pymes y micro No
financiamiento)

Seguridad alimentaria No
Avance socioeconémico y empoderamiento No
Uso desconocido en el momento de la emision, pero actualmente se espera n.a.
gue cumpla con las categorias los Lineamiento de Bonos Sociales u otras

areas elegibles alin no establecidas.

Otro n.a.
Poblaciones Objetivo

Vivir por debajo del umbral de la pobreza No
Poblaciones y/o comunidades excluidas y/o marginadas Si
Personas con discapacidades No
Migrantes y/desplazados No
Con bajo nivel de educacion Si
Desatendidos, debido a la falta de acceso de calidad a bienes y servicios No
esenciales

Desempleados No
Mujeres y/o minorias sexuales y de género Si

Poblaciones con mas de 60 afios y juventud vulnerable Si
Otros grupos vulnerables, incluso como resultado de desastres naturales No
Otro n.a.
2) Evaluacidn y Seleccion de Proyectos

Evaluacion y Seleccion

Credenciales sobre los objetivos sociales y verdes del emisor No
Proceso documentado para determinar que los proyectos encajan dentro Si
de las categorias definidas

Criterios definidos y transparentes para proyectos elegibles para recursos Si
de bonos de sostenibilidad

Proceso documentado para identificar y gestionar los posibles riesgos ESG No
asociados con el proyecto

Resumen de los criterios para la evaluacién y seleccién de proyectos Si
disponible publicamente

Otro n.a.
Evaluacion y Seleccion/Responsabilidad y Rendicion de Cuentas

Criterios de evaluacion/seleccion sujetos a asesoramiento o verificacion No
externa

Evaluacién interna Si
Otro n.a.
3) Manejo de los Fondos

Seguimiento de los Fondos

Los ingresos de los bonos de sostenibilidad segregados o rastreados por el Si
emisor de manera adecuada

Divulgacién de los tipos previstos de instrumentos de inversion temporal Si
para los fondos no asignados

Otro n.a
Divulgaciéon Adicional

Asignaciones a inversiones futuras solamente No
Asignaciones a inversiones existentes y futuras No
Asignacién a desembolsos individuales No
Asignacién a una cartera de desembolsos Si
Divulgacién del saldo de la cartera de fondos no asignados No
Otro n.a.
4) Reporte

Reporteo del Uso de los Fondos

Proyecto por proyecto No
Portafolio Si
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Vinculado con bonos Si
Otro n.a.
Informacién reportada

Cantidades asignadas Si
Participacién financiada con bonos de sostenibilidad de la inversion total Si
Otro n.a.
Frecuencia de Reporteo del Uso de los Fondos

Anual Si
Semi-anual Si
Otro n.a.
Reporte de Impacto

Proyecto por proyecto No
Portafolio Si
Vinculado con bonos Si
Otro Mensual
Reporte de impacto/Informacion Reportada

Numero de beneficiarios Si
Poblaciones vulnerables Si
Otro n.a.
Frecuencia del Reporto de Impacto

Anual Si
Semi-anual No
Otro Mensual
Medios de divulgacion

Informacion publicada en el informe financiero Si
Informacion publicada en documentos ad hoc Si
Informacion publicada en reportes de sustentabilidad No
Revisién de reportes Si
Otro n.a.

n.a. - no aplicable
Fuente: Sustainable Fitch, ICMA
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Apéndice B: Registro de Deuda

Utilizacion de los Fondos — Proyectos Autorizados

Clasificacion por Nivel de Seccién de la
Nomenclatura Estadistica de Actividades
Econdmicas de la Comunidad Europea (NACE
Section-Level Code)

Utilizacion de los Fondos

Adquisicion de una cartera de préstamos de VIS
originada por Credifamilia
Fuente: Sustainable Fitch

Ké64.1
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Apéndice C: Términos Clave

Término | Definicion

Tipos de Deuda

Verde Los ingresos se utilizaran para proyectos verdes y/o actividades
relacionadas con lo ambiental, tal y como se seiiala en los documentos
del instrumento. El instrumento puede estar vinculado a los
Principios de Bonos Verdes de la ICMA u otros principios,
lineamientos o taxonomias.

Social Los ingresos se utilizaran para proyectos sociales y/o actividades

relacionadas con lo social, como se sefiala en los documentos del
instrumento. El instrumento puede estar vinculado a los Principios de
Bonos Sociales de la ICMA u otros principios, lineamientos o
taxonomias.

Sustentabilidad

Los ingresos se usaran para una combinacion de proyectos verdes y
sociales y/o actividades relacionadas con el medio ambiente y la
sociedad, como se identifica en los documentos del instrumento. El
instrumento puede estar vinculado con los Lineamientos de Bonos de
Sostenibilidad de la ICMA u otros principios, lineamientos o
taxonomias.

Término | Definicién

Estandares

Transicion Un término aplicado a los instrumentos verdes, sociales, sostenibles o
vinculados a la sostenibilidad, solo cuando el propésito del
instrumento de deuda es permitir al emisor alcanzar una estrategia
relacionada con el cambio climatico, segun los criterios o la
metodologia de Fitch.

ICMA Asociacién Internacional del Mercado de Capitales;

(ICMA; International Capital Market Association). La credencial
ICMA, a la cual se hace mencién en la seccion “Credenciales” en
pagina 1, se refiere a la vinculacién con los principios y lineamientos
de laICMA, los cuales son una serie de principios y lineamientos para
los instrumentos verdes, sociales, de sostenibilidad y vinculados a la
sostenibilidad (o vinculados a los indicadores clave de desempefio
[KPI; key performance indicators]).

Norma de Bonos Verdes de la Unién
Europea

Un conjunto de normas voluntarias creadas por la Union Europea
(UE) para mejorar la eficacia, la transparencia, la responsabilidad, la
comparabilidad y la credibilidad del mercado de bonos ecolégicos.

Vinculada a la Sostenibilidad

Las caracteristicas financieras y/o estructurales estan vinculadas al
logro de indicadores de desempefio de sostenibilidad predefinidos.
Dichas caracteristicas pueden estar vinculadas con los Lineamientos
de Bonos de Sostenibilidad de la ICMA u otros principios,
lineamientos o taxonomias. El instrumento suele denominarse como
bono vinculado a la sostenibilidad (SLB; sustainability-linked bond) o
préstamo vinculado a la sostenibilidad (SLL; sustainability-linked
loan).

Otros términos

Deuda ESG Tipos de deuda ambiental, social, de sostenibilidad y vinculada a la
sostenibilidad.

A Corto Plazo Dentro de cinco afios.

A Largo Plazo Al menos con seis afios de distancia.

Convencional

Los ingresos no se destinan a ninglin proyecto o actividad verde,
social o de sostenibilidad, y las caracteristicas financieras o
estructurales no estan vinculadas a ningtin indicador de
sostenibilidad.

Superposicion de la actividad
empresarial de la entidad con el uso
de los ingresos

La proporcién de las actividades totales de los negocios de la entidad
que puede utilizar los ingresos del instrumento de deuda en cuestion.

Otros

Cualquier otro tipo de instrumento de financiamiento ouna
combinacién de los instrumentos anteriores.

Nomenclatura estadistica de
actividades econdémicas de la
Comunidad Europea (NACE)

Un sistema de clasificacién industrial estandar para las actividades
econdmicas de la UE, con base en la Clasificacion Industrial
Internacional Uniforme de Todas las Actividades Econémicas (ISIC;
International Standard Industrial Classification of All Economic
Activities) de la ONU.

Fuente: Sustainable Fitch, ICMA, ONU, grupo de expertos técnicos de la UE
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Apéndice D: Metodologia y Definiciones de ESG Ratings

Las ESG Ratings de Fitch estan disefiadas para indicar el desempefio y el compromiso ambiental, social y
de gobernanza (ESG; environmental, social and governance) de una entidad, asi como su integracion de las
consideraciones ESG en su negocio, estrategiay gestion, con un enfoque en las acciones y los resultados,
en lugar de puramente en las politicas y compromisos mas amplios.

Existen tres ESG Ratings: la calificacion ESG de entidad (ESG ER; ESG Entity Rating), |a calificacion ESG
de instrumento (ESG IR; ESG Instrument Rating) y, para los instrumentos de deuda vinculados a los KPI
ESG y/o al uso de los fondos (UoP; use of proceeds), la calificacién ESG de marco de deuda (ESG FR; ESG
Framework Rating). Las ESG Ratings se basan en una escala de uno a cinco, en la que el uno representa
una alineacién total con las mejores practicas de ESG. Detras de cada calificacion, se encuentran las
puntuaciones de cero a 100, asi como las subpuntuaciones, para un nivel mayor de detalle.

Los analistas de Sustainable Fitch evaltian todas las actividades empresariales de una entidad y méas de
40 factores principales adicionales que abarcan los tres pilares ESG. Para los instrumentos de deuda,
evaluan el uso de los fondos y mas de 20 factores adicionales.

Fitch proporciona conjuntos de datos individuales con calificaciones y comentarios a través del sistema
de Fitch Connect. La base de datos de puntuaciones y subpuntuaciones permite la comparacion directa
de entidades e instrumentos, sobre una base ESG completa o en campos seleccionados.

Las ESG ER consideran la estrategia del emisor, como se relaciona con la sostenibilidad y cémo la
sostenibilidad estd integrada en el negocio del emisor, incluyendo las politicas, los procedimientos y los
resultados de ESG. La entidad se desglosa en actividades de negocio, vinculadas a los NACE para una
evaluacion a detalle de los factores ambientales y sociales. Fitch evalla los aspectos de gobernanza a
nivel de empresa.

Las ESG FR consideran cualquier tipo de bono, con un andlisis que varia en funcién de si hay un uso
definido de los fondos, si esta vinculado a los KPI o si es un bono convencional. La calificacién tiene por
objetoidentificar la solidez del marco de los bonos sobre una base independiente, separada de la entidad.
Los analistas de Fitch categorizan los bonos como verdes, sociales o de sostenibilidad (GSS; green, social
and sustainable) de forma independiente, basandose en su punto de vista sobre el drea principal cubierta
por el uso de los fondos, en lugar de utilizar automéaticamente la categorizaciéon de la entidad. Los
analistas también determinaran si el bono debe clasificarse como bono de transicién y si se ajusta a la
Norma de Bonos Verdes de la UE y a los principios de la ICMA. Las consideraciones de analisis incluyen
el uso de los fondos y los objetivos vinculados a la sostenibilidad que forman el propésito principal del
instrumento, ademas de la estructuray la eficacia del marco que se utiliza para promover ese propésito.

Las ESG IR consideran diferentes tipos de instrumentos de deuda en el contexto de la entidad emisora,
permitiendo comparaciones absolutas de credenciales ESG para tipos similares de instrumentos
emitidos por diferentes tipos de entidades, diferentes tipos de instrumentos emitidos por diferentes
emisoras, asi como diferentes tipos de instrumentos emitidos por una sola entidad.

Proceso Analitico

El andlisis tiene en cuenta toda la informacion relevante disponible (ESG y financiera), incluyendo el
informe de entidad ESG. Los informes de calificacion ESG de Fitch muestran de forma transparente las
fuentes de informacion analizadas para cada seccién y ofrecen un comentario linea por linea sobre los
subfactores analizados.

Proceso de ESG Rating de Fitch
Guia visual del Analisis de Entidad y del Marco de Deuda

Consideracién de factores

Vinculados ala multiples

Sostenibilidad
Consideracion de factores

Verde, Social y Sostenible Convencional

Consideracién de factores multiples Informacion de la entidad

multiples
Actividad empresarial
(criterios ambientales y
sociales alineados a
Selecciond N estandares reconocidos
Uso de los Fondos eleccionde Desempefio internacionalmente)
KPI de metas
Seleccion 3 isti i q
Otra lony Cv.actemstlcas del Estructura del Perfil Ambiental
informacin Evaluacién de instrumento b
Proyectos QN0
» Reporteo Verificacién Perfil Social
Gestion de los Reporteo y
Fondos Transparencia

Perfil de Gobernanza

Aplicar los 5 filtros

= ESG Rating del Instrumento

KPI - Indicador clave de desempefio; key performance indicator. ESG FR - Calificacién ESG del marco de deuda.
Fuente: Sustainable Fitch

Una parte importante del analisis es la evaluacién de los aspectos ambientales y sociales del uso de los
fondos y las actividades de negocio. Al considerar estos aspectos, el marco de calificacion se inspira en
las taxonomias principales; es decir, la taxonomia de la UE para los aspectos ambientales y los ODS de la
ONU para los aspectos sociales. Una vez que el analista ha completado el modelo, con los comentarios
correspondientes a las ESG Ratings, se presenta al comité de aprobacién, que revisa el modelo para
comprobar su exactitud y coherencia. Las calificaciones ESG se supervisan anualmente o con mayor
frecuencia si se dispone de nueva informacion.

Casos de Uso
Las ESG Ratings de Sustainable Fitch pueden ayudar a tomar decisiones relacionadas con:

estrategia de inversion;

asignacion de activos y construccion de carteras;
evaluacion comparativa y creacion de indices;
gestion de riesgo y pruebas de estrés;
identificacién de bonos de transicion;
divulgacion y presentacion de informes.
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Apéndice D: Metodologia y Definiciones de ESG Ratings

Escala de Calificacion y Definiciones

ESGER ESGIR ESG FR
1 La ESG ER "1" indica que la entidad analizada hace constar un excelente LaESG IR de "1" indica que el instrumento de deuda en el contextodela LaESGFR de "1" indica que el marco del instrumento hace constar
perfil ESG. entidad emisora final hace constar un excelente perfil ESG. un excelente perfil ESG.
La entidad es excelente tanto en términos de alineacién de las actividades La entidad es excelente tanto en términos de alineacién de las Laestructuramarco esexcelente en términos de alineacion con las
con las taxonomias de referencia como de integracion de las actividadescon lastaxonomias de referencia como de integraciondelas mejores practicas ambiciosas y los fondos se dedican a
consideraciones ESG en el negocio, la estrategia y la gestion. consideraciones ESG en el negocio, la estrategia y la gestion. El actividades/proyectos ambientales y/o sociales excelentes segiin
instrumento es excelente en cuanto alaestructuradel marcoyeldestino las taxonomias de referencia.
de los ingresos.
2 La ESG ER de "2" indica que la entidad analizada presenta un buen perfil LaESG IR de "2" indica que el instrumento de deuda en el contextodela La ESGFR de "2" indica que el marco del instrumento hace constar
ESG. entidad emisora final hace constar un buen perfil ESG. un buen perfil ESG.
La entidad es buena tanto en lo que respecta a la alineacion de las La entidad es buena tanto en lo que respecta a la alineacion de las La estructura del Marco es buena en cuanto a la alineacién con las
actividades con las taxonomias de referencia como a la integracidon de las  actividades con las taxonomias de referencia como alaintegraciéndelas mejores practicas ambiciosas y los fondos se dedican a buenas
consideraciones ESG en el negocio, la estrategia y la gestion. consideraciones ESG en el negocio, la estrategia y la gestion. El actividades o proyectos ambientales y/o sociales, segun las
instrumento es bueno en cuanto a la estructuradel marcoy el destinode taxonomias de referencia
los ingresos.
3 Una ESG ER de "3" indica que la entidad analizada presenta un perfil ESG  La ESG IR de "3" indica que el instrumento de deudaen el contextodela La ESG FR de "3" indica que el marco del instrumento presenta un
promedio. entidad emisora final hacer constar un perfil ESG promedio. perfil ESG promedio.
La entidad es promedio tanto en lo que respecta a la alineacién de las La entidad es promedio tanto en lo que respecta a la alineacion de las  La estructura del marco es promedio en cuanto a la alineacién con
actividades con las taxonomias de referencia como a la integracion de las  actividades con las taxonomias de referenciacomo alaintegraciéndelas las mejores practicas ambiciosas y los fondos se dedican a
consideraciones ESG en el negocio, la estrategia y la gestion. consideraciones ESG en el negocio, la estrategia y la gestion. El actividades o proyectos ambientales y/o sociales promedio, segtin
instrumento es promedio en cuanto alaestructuradel marcoy el destino las taxonomias de referencia.
de los ingresos.
4 Una ESG ER de "4" indica que la entidad analizada presenta un perfil ESG La ESG IR de "4" indica que el instrumento de deuda en el contextodela La ESG FR de "4" indica que el marco del instrumento hace constar
inferior al promedio. entidad emisora final hace constar un perfil ESG inferior al promedio. un perfil ESG inferior al promedio.
La entidad esta por debajo del promedio tanto en lo que respecta a la La entidad esta por debajo del promedio tanto en lo que respecta ala La estructura del marco esta por debajo del promedio en cuanto a
alineacion de las actividades con las taxonomias de referencia como a la  alineacién de las actividades con las taxonomias de referenciacomoala la alineacion con las mejores practicas ambiciosas y los fondos se
integracion de las consideraciones ESG en el negocio, la estrategia y la integracion de las consideraciones ESG en el negocio, la estrategiay la dedican a actividades o proyectos ambientales y/o sociales por
gestion. gestion. El instrumento estd por debajo del promedio en cuanto a la  debajo de la media, segiin las taxonomias de referencia.
estructura del marco y el destino de los ingresos.
5 Una ESG ER de "5" indica que la entidad analizada presenta un perfil ESG  La calificacion del instrumento ESG de "5" indica que el instrumento de La ESG FR "5" indica que el marco del instrumento presenta un

deficiente.

La entidad es deficiente tanto en lo que respecta a la alineacién de las
actividades con las taxonomias de referencia como a la integracion de las
consideraciones ESG en el negocio, la estrategia y la gestion.

deuda en el contexto de la entidad emisora final hace constar un perfil
ESG deficiente.

La entidad es deficiente tanto en lo que respecta a la alineacion de las
actividades con las taxonomias de referencia como a la integracién de las
consideraciones ESG en el negocio, la estrategia y la gestion. El
instrumento es deficiente en cuanto a la estructura del marco y el
destino de los ingresos.

perfil ESG deficiente.

La estructura del marco es deficiente en cuanto a la alineacién con
las mejores practicas ambiciosas y los fondos se destinan a
actividades o proyectos ambientales y/o sociales deficientes, seguiin
las taxonomias de referencia.

Fuente: Sustainable Fitch
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Solicitud

Estatus Solicitada

La calificacién mencionada fue requeriday se asigné o se le dio seguimiento por Sustainable Fitch por solicitud de la entidad calificada.

Una ESG Score, ESG Rating u Opinién Externa (SPO; Second-Party Opinion) (cualquiera de estos considerandose un “producto ESG”) es una evaluacién de las cualidades ambientales, sociales y de gobernanza (ESG; environmental, social and governance)
de los instrumentos financieros, de los marcos de referencia verdes, sociales y de sustentabilidad, y/o de las entidades. Un producto ESG no es una calificacion crediticia. Los productos ESG los provee Sustainable Fitch, una divisién de Fitch Group.
Sustainable Fitch establece politicas y procedimientos a fin de evitar crear conflictos de interés y comprometer la independencia e integridad de las actividades de calificaciones crediticias de Fitch Ratings y actividades de generacién de productos
ESG de Sustainable Fitch. Para una descripcion detallada de la metodologia, limitantes y divulgaciones legales en relacion con los productos ESG de Sustainable Fitch, ver mas aqui: www.sustainablefitch.com

Por favor considere que los individuos identificados en un reporte de producto ESG no son responsables de las opiniones establecidas en los mismos y solo se mencionan para fines de contacto. Un reporte de un producto ESG no es un prospecto ni un
sustituto de la informacién recopilada, verificada o presentada a los inversionistas por el emisor y sus agentes en relacion con la venta de instrumentos financieros y valores. Los productos ESG no se consideran un consejo para invertir y no son ni
deberian de considerarse como un reemplazo de una evaluacion propia de los factores ESG respecto a un instrumento financiero o una entidad. Sustainable Fitch no representa, garantiza ni asegura que un producto ESG cumplira con las necesidades
ofines particulares. Sustainable Fitch no recomiendala compra o venta de instrumentos o valores financieros, ni da asesoria de inversidn ni provee servicios legales, de auditoria, contables, actuariales o de evaluacion. Los productos ESG no representan
una opinion en cuanto al valor de instrumentos financieros o valores. Sustainable Fitch no audita ni verifica la veracidad de la informacion provista por parte de algtin tercero con el propésito de emitir un producto ESG, incluyendo, sin limitarse a estos,
sus representantes, contadores, consejeros legales u otros. Sustainable Fitch no representa, garantiza o asegura la veracidad, precision, integridad, exhaustividad o puntualidad de ninguna parte del producto ESG. La informacién en un reporte de
producto ESG se brinda “tal cual”, sin ninguna representacién o garantia como tal, y Sustainable Fitch no representa ni asegura que el reporte o cualquier parte de su contenido cumplira con los requerimientos del destinatario del reporte.

Sustainable Fitch recibe honorarios de entidades y otros participantes del mercado quienes solicitan productos ESG en relaciéon con el andlisis para asignar un producto ESG especifico a un instrumento financiero y/o entidad. La asignacion, publicacion
o difusién de un producto ESG por Sustainable Fitch no se considera consentimiento de Sustainable Fitch para usar su nombre como experto en relacién con cualquier declaracion de registro bajo las leyes bursatiles de Estados Unidos, la Ley de
Servicios y Mercados Financieros de 2000 del Reino Unido o las leyes bursétiles de cualquier jurisdiccion en particular.

Productos ESG ofrecidos en Australia. Los productos ESG en Australia estan disponibles solo para clientes mayoristas (como se define en la seccién 761G de la Ley de Sociedades Anonimas [Cth] [la “Ley”]) en Australia. La informacion relacionada con
productos ESG publicada por Sustainable Fitch no se prevé que sea usada por clientes minoristas en conformidad con la Ley (“Clientes Minoristas”) en Australia. Nadie debera distribuir, divulgar o hacer referencia a informacién relacionada con
productos ESG con la intencién de (o que de manera razonable se pueda ver con intencion de) influenciar un Cliente Minorista para tomar una decision respecto a un producto financiero en particular (como se describe en la Ley) o tipo de producto
financiero, a menos que la ley requiera que sea asi para cumplir con obligaciones de divulgacidn continuas. Nadie debera hacer referencia a la informacion publicada de un producto ESG, material promocional, documento de divulgacién,
correspondencia, sitio web o cualquier otro sitio al que pueda accederse por clientes e inversionistas que sean Clientes Minoristas en Australia (excepto en las circunstancias permitidas por la ley).

Derechos de autor © 2023 por Sustainable Fitch, Inc., Sustainable Fitch Limited y sus subsidiarias. Avenida West 57th 300, Nueva York, Nueva York 10019. Teléfono: 1-800-753-4824, (212) 908-0500. Fax: (212) 480-4435. La reproduccién o
distribucion total o parcial esta prohibida, salvo con autorizacién. Todos los derechos reservados.
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