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Apreciada doctora Perea:

En desarrollo de lo sefialado en el articulo 5.2.4.1.5 del Decreto 2555 de 2010 relacionado con la
obligacion de reporte de informacion relevante, ponemos a consideracion de su Despacho la
siguiente informacion relacionada con la probabilidad de que en el mes de mayo de 2013 se
configure la causal de liquidacion anticipada de la emision TIPS E-7, en los siguientes términos:

1. Antecedentes de la emisién TIPS E-7

- El proceso de titularizacion que dio lugar a la Emision TIPS E-7 se llevo a cabo el 28 de
septiembre 2005. A través de esta emision se titularizaron créditos VIS y No VIS
originados y administrados por el Banco Colpatria y Davivienda. EI monto de la emision
ascendié a la cantidad de 2.922.858.000VR equivalentes a $445,418,422,621.20 Pesos
Colombianos al 28 de septiembre de 2005, representada en titulos hipotecarios de las
siguientes caracteristicas:

. Plazo de vencimiento Tasa de interés Modalidad de Monto de la Serie
Clase Serie .
meses efectiva anual pago (1) (UVR)
2010 60 3.50% 1,536,564,000
TIPS A 2015 120 4.00% Mes vencido 860,767,000
2020 180 5.00% 385,794,000
TIPS B 2020 180 8.00% Mes vencido 28,112,000
TIPS MZ 2020 180 12.00% Mes vencido 111,621,000

(1)  Excepto por el Primer Pago que fue a los 90 dias

- En el Reglamento de Emision TIPS E-7 se estableci6 que habria lugar a la liquidacion
anticipada de la emision cuando el resultado de sumar (i) el saldo de capital total de los
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2.

créditos No VIS mas (ii) el saldo de capital total de los créditos VIS en la fecha de corte, fuera
menor o igual al 3% de la suma de esos mismos conceptos, a la fecha de emisién (28 de
septiembre de 2005).

En el Reglamento de Emision TIPS E-7 se establecié que para efectos de llevar a cabo el
proceso de liquidacion anticipada de la emision, se debe adelantar el proceso de venta de los
activos subyacentes, dentro de un término de 3 meses contados a partir de la formalizacion de
la causal de liquidacidn anticipada. Con el producto de la venta se debe proceder al pago de las
obligaciones de la emision con estricta sujecion a la prelacion de pagos definida en el
Reglamento de Emisién TIPS E-7. En caso de no ser posible la venta de los activos
subyacentes dentro del término de tres (3) meses contados a partir de la fecha de formalizacion
de la decision de la liquidacién anticipada se podra realizar el pago de las obligaciones en
especie, mediante la asignacion de los activos subyacentes a los inversionistas hasta
concurrencia de su valor tomando como referencia su valor contable.

Para efectos de realizar el proceso de venta de los activos subyacentes, en el Reglamento de
Emision TIPS E-7 se confirieron facultades amplias a la Titularizadora Colombiana para
disefiar y llevar a cabo hasta su terminacién dicho proceso.

El detalle completo sobre la estructura del proceso de titularizacion a través de la emisién TIPS
E-7 se puede consultar en el sitio de internet www.titularizadora.com.

Hecho objeto de informacion relevante

Con fundamento en la informacion de recaudos y pagos de la emisiéon TIPS E-7 conocida en la
fecha de la presente comunicacidn, asi como en las proyecciones estadisticas de comportamiento
del flujo de caja de los créditos hipotecarios que conforman el activo subyacente de la emision TIPS
E-7 realizadas por la Titularizadora Colombiana en su calidad de administradora del proceso de
titularizacion, informamos que de acuerdo con el escenario esperado de comportamiento de la
emision, existe una alta probabilidad de que en la fecha de pago de la emision TIPS E-7 (28 de
mayo de 2013) se configure la causal de su liquidacién anticipada. Para su ilustracién a
continuacion se transcriben las cifras resultantes del calculo tedrico y de la proyeccién al mes de

mayo de 2013:
Emisién TIPS E-7 - Célculo causal de Liquidacion Anticipada - Escenario Esperado- Calculo mayo 2013
Monto causal de | Monto causal de
Saldo Capital Saldo Capital 1) +@) liquidacion liquidacion
(3%) (3%)
Créditos No VIS (1) Créditos VIS (2) |  2laFechade Teorico Proyectado 05-
emision Reglamento 13
2,579,900,208.55 231,337,022.74 2,811,237,231.29 84,337,116.94 84,269,065.07

Cifras en UVR

* Estimado a la fecha de corte (16 de mayo de 2013)



http://www.titularizadora.com/

Titularizadora
Colombiana

3. Procedimiento aplicable para la venta de activos subyacentes en liquidacion anticipada

En el evento de que en el mes de mayo de 2013 se genere la causal de liquidacion anticipada en los
términos sefialados en esta comunicacion, circunstancia que también serd objeto de informacion
relevante con sujecién a las normas aplicables, la Titularizadora Colombiana en ejercicio de sus
facultades para el desarrollo del proceso de venta de los activos subyacentes en los términos del
Reglamento de Emision TIPS E-7, realizara todas las gestiones a su alcance para su liquidacion con
el objetivo de pagar las obligaciones de la emision TIPS E-7, en lo posible de manera simultanea
con la dltima fecha de pago de la emisidn, esto es, el 28 de mayo de 2013.

Con el proposito antes mencionado se ha disefiado un esquema para la venta de los activos
subyacentes a partir de una valoracion realizada por un tercero especializado en este tipo de
evaluaciones, completamente independiente de la Titularizadora Colombiana y sus accionistas.

Con base en el precio definido en la valoracion, en una primera instancia se invitara a formular
oferta de compra a los actuales administradores de los activos subyacentes a saber Banco Colpatria
y Banco Davivienda, cada uno en relacion con el portafolio de créditos que en la actualidad
administra en desarrollo de los contratos de administracion de créditos hipotecarios de la emision
TIPS E-7. Si al vencimiento del término que se confiera para la presentacion de la oferta de
compraventa no se reciben las propuestas requeridas, se procedera a desarrollar en una segunda
instancia un proceso de venta dirigido a inversionistas especializados en este tipo de activos. Para
tal fin se les formulara una invitacion a presentar oferta de compra, en este caso, en relacion con la
totalidad de los activos subyacentes no vendidos en la primera instancia. Si eventualmente en esta
segunda instancia tampoco se logra la venta de la totalidad o parte de los activos subyacentes, la
Titularizadora Colombiana podra presentar una oferta de compra de los activos subyacentes, en
desarrollo de lo cual se convocard a una Asamblea de Tenedores de Titulos Hipotecarios de la
emision TIPS E-7 para que sea dicho 6rgano quien apruebe la venta y las condiciones para su
realizacion.

Finalmente si una vez agotadas las anteriores instancias, no se logra la liquidacion de los activos
subyacentes, la Titularizadora Colombiana procedera al pago en especie de las obligaciones
derivadas de la emision TIPS E-7, con sujecion a los términos del Reglamento de Emision.

4. Situacion actual de los activos subyacentes de la emision TIPS E-7

Al corte del 28 de febrero de 2013 las condiciones de los activos subyacentes de la emision TIPS
E-7 son las siguientes:

Saldo de cartera en millones de pesos 18.875,45
Tasa promedio ponderada 11,18%
LTV (relacién cartera / garantia) 18,84%
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Plazo restante en meses 60
% de cartera Vis 15%
% de cartera No Vis 85%
Cartera por calificacion A:83.1% , B: 6.5%, C:1.7%, D:0.4%, E:8.2%
Bienes recibidos en pago 2

Quedamos a su disposicion para suministrar cualquier informacion adicional que se requiera.

Cordialmente,

Oscar Eduardo Gomez Colmenares
Representante legal suplente



