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Apreciada doctora Diaz:

En desarrollo de lo sefialado en la Resolucion 932 de 2001 relacionada con la obligacion
de reporte de informacion eventual, por medio de la presente nos permitimos informar a su
Despacho sobre el procedimiento de modificacion de los Reglamentos de Emision de
Titulos de Titularizacién Hipotecaria TIPS E-1, VIS E-1 y al Prospecto de Colocacion de
Titulos de Titularizacion Hipotecaria TIPS E-1, documentos soporte de la emision de
titulos hipotecarios TIPS E-1 realizada por la Titularizadora Colombiana S.A en el mes de
mayo de 2002. A continuacidon relacionamos las modificaciones realizadas y el
fundamento legal para su realizacion:

A. Fundamento legal de la modificacion

1. El procedimiento de modificacion realizado se fundamenta en lo sefialado en los
reglamentos de emision de titulos de titularizacion hipotecaria TIPS E-1 (Capitulo
décimo cuarto - cldusula tercera) y VIS E-1 (Capitulo décimo segundo - clausula
tercera). Dichas clausulas sefialan que las modificaciones a los reglamentos pueden ser
aprobadas por el Representante Legal de Tenedores de Titulos si ellas son meramente
adjetivas o pretenden la aclaracion o regulacion detallada de algin tema no previsto en
los reglamentos, y siempre que tal modificacion no conlleve cambio alguno en la
estructura basica del proceso o alteracion de los derechos de los tenedores de titulos.
Las modificaciones que ponemos a su consideracion cumplen esta condicion y se
reflejan tanto en los reglamentos como en el Prospecto de Colocacion TIPS E-1.



2. La norma antes referida del reglamento de emision de titulos de titularizacion
hipotecaria TIPS E-1, establece que las modificaciones a efectuar requieren la
autorizacion previa de la Internacional Finance Corporation (IFC por sus siglas en
inglés).

3. El procedimiento de aprobaciones previas por parte del Representante Legal de
Tenedores y de la IFC a la fecha se encuentra cumplido.

B. Modificaciones realizadas

1. Reglamento TIPS E-1

a. Capitulo 9 - clausula segunda - numeral A — Ingresos de la Universalidad
(i) Alcance

Se adiciona el numeral A correspondiente a los ingresos de la universalidad incluyendo
como numeral 7 el concepto de “Otros ingresos”.

(ii) Fundamento

Se adiciona el concepto de “Otros ingresos” para permitir la contabilizacion en la
Universalidad TIPS E-1 de ingresos adicionales a los relacionados en el numeral A de la
clausula segunda no considerados inicialmente. A manera de ejemplo se pueden mencionar
los ingresos derivados (i) de comisiones por recaudos de seguros pagadas por las
compaiiias de seguros en favor de la Universalidad TIPS E-1 o (ii) de los valores pagados
por concepto de la comision operativa y de supervision establecidos en el Credit
Enhancement Facility Agreement TIPS E-1 y que le deben ser pagados por las
Universalidades No VIS E-2 y No VIS E-3, de conformidad con lo dispuesto en los
numerales 8.2.3.2 (d) y (e) del Reglamento de Emision No VIS E-2 y en los numerales
8.2.3.3 (d) y (e) del Reglamento de Emision No VIS E-3.

(iii) Texto modificado

“CLAUSULA SEGUNDA: Ingresos y Egresos de la UNIVERSALIDAD.-

A). Los ingresos de la UNIVERSALIDAD durante su existencia seran los siguientes:
1) Los correspondientes a ajuste de UVR e intereses programados de los CREDITOS
HIPOTECARIOS que conforman la UNIVERSALIDAD y del TITULO VIS E-1.
2) Los flujos que se recauden por concepto de intereses no programados o de mora de los
CREDITOS VIS y del TITULO VIS E-1.



3) Los rendimientos de las INVERSIONES TEMPORALES de los FLUJOS RECAUDADOS
4) Los rendimientos de las INVERSIONES TEMPORALES del FONDO DE RESERVA

5) Los pagos de INDEMNIZACIONES PROVENIENTES DE SEGUROS

6) El producto remates y ventas de BROS

7) Otros ingresos”

b. Capitulo 5 - clausula séptima — Posibilidad de sustitucion de créditos hipotecarios
Capitulo 5 - clausula octava — Posibilidad de recompra de créditos hipotecarios

(i) Alcance

Se adicionan las clausulas séptima y octava del capitulo 5 en el sentido de facultar al
Representante Legal de Tenedores de los Titulos para autorizar la sustitucion o recompra de
créditos hipotecarios en los casos en que esta se deba llevar a cabo por razones que
fundamente la Titularizadora para el efecto cuando se trate de créditos hipotecarios que han
cumplido los parametros de seleccion y demas condiciones relacionadas en el contrato de
compraventa de los créditos hipotecarios.

(i) Fundamento

Se requiere incluir esta posibilidad para facilitar la solucion de contingencias relacionadas
con los créditos hipotecarios de la Universalidad TIPS E-1 a través de negociaciones con
los vendedores para la sustitucion o recompra de créditos hipotecarios.

(iii) Texto modificado

- CLAUSULA SEPTIMA: Posibilidad de sustitucién de los CREDITOS HIPOTECARIOS: La
TITULARIZADORA no podra en ningan caso sustituir los CREDITOS HIPOTECARIOS que conforman
la UNIVERSALIDAD por otros créditos, salvo que se trate de los eventos de sustitucion de créditos,
autorizados en el CONVENIO MAESTRO DE COMPRA DE CARTERA, en virtud de los cuales, si
algin crédito vendido a la TITULARIZADORA no llegare a cumplir con los PARAMETROS DE
SELECCION o con las demas condiciones relacionadas en el respectivo contrato y sefialados en el Anexo
4 de este reglamento, el VENDEDOR respectivo debera sustituir dicho crédito por otro que cumpla con
tales PARAMETROS DE SELECCION o con caracteristicas exigidas. De la sustitucion debera informarse
al REPRESENTANTE LEGAL DE LOS TENEDORES DE LOS TiTULOS mediante el suministro de la
informacion con la que se acredite que el nuevo crédito que ingres6é a la UNIVERSALIDAD tiene un
valor y una tasa de interés igual o superior al del crédito sustituido, una madurez igual o inferior a la del
crédito sustituido y como minimo, las mismas caracteristicas en cuanto a clase de garantia, relacion entre
el monto del crédito y el valor de la garantia y en cuanto a cobertura de seguros. Igualmente procedera la
sustitucion en los casos en que expresamente lo autorice el REPRESENTANTE LEGAL DE LOS
TENEDORES DE LOS TITULOS independientemente del evento que le de origen.

- CLAUSULA OCTAVA: Posibilidad de recompra de los CREDITOS HIPOTECARIOS
POR PARTE DE LOS VENDEDORES: La TITULARIZADORA, no podra revender a los
3



2.

a.

)

VENDEDORES los CREDITOS HIPOTECARIOS, salvo en el evento previsto en la clausula
10.1.12. del CONVENIO MAESTRO DE COMPRAVENTA DE CARTERA. Dicha
CLAUSULA establece que, de no ser posible la sustitucion de que trata la clausula precedente de
este REGLAMENTO, por no existir en la cartera del VENDEDOR créditos aptos para la
sustitucion, el respectivo VENDEDOR se obliga a recomprar los respectivos créditos. En este
evento el precio de recompra se regira por lo establecido en el CONVENIO MAESTRO DE
COMPRAVENTA DE CARTERA. Sin perjuicio de lo antes expresado igualmente
procederi la recompra en los casos en que expresamente lo autorice el REPRESENTANTE
LEGAL DE LOS TENEDORES DE LOS TiTULOS independientemente del evento que le

de origen.

PARAGRAFO: En lo relativo al PORTAFOLIO DE CREDITOS comprados a FOGAFIN vy tal
como se prevé en el respectivo CONTRATO DE COMPRAVENTA DE CARTERA, no existira
posibilidad de sustitucion de CREDITOS HIPOTECARIOS sino tnicamente de reventa, en las
condiciones establecidas en este articulo.

Reglamento VIS E-1

Capitulo 9 - clausula segunda - numeral A — Ingresos de la Universalidad

Alcance

Se adiciona el numeral A correspondiente a los ingresos de la universalidad incluyendo
como numeral 7 el concepto de “Otros ingresos”

(i)

Fundamento

Se requiere adicionar el concepto de “Otros ingresos” para permitir la contabilizacion en la
Universalidad TIPS E-1 de ingresos adicionales a los relacionados en el numeral A de la
cladusula segunda no considerados inicialmente. A manera de ejemplo se pueden mencionar

los

ingresos derivados de comisiones por recaudos de seguros pagadas por las compaiias

de seguros en cabeza de la Universalidad VIS E-1.

(iii) Texto modificado

“CLAUSULA SEGUNDA: Ingresos y Egresos de la UNIVERSALIDAD.-
A). Los ingresos de la UNIVERSALIDAD durante su existencia seran los siguientes:

1.
2).

3).

Los flujos que se recauden por concepto de ajuste de UVR e intereses programados de los CREDITOS
VIS

Los flujos que se recauden por concepto de intereses no programados o de mora de los
CREDITOSVIS

Los rendimientos de las INVERSIONES TEMPORALES de los FLUJOS RECAUDADOS
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4). Los rendimientos de las inversiones del FONDO DE RESERVA VIS E-1
5). Los pagos de INDEMNIZACIONES PROVENIENTES DE SEGUROS
6). El producto de remates y ventas de BRP’S.

7). Otros ingresos”

b. Capitulo 5 - clausula quinta — Posibilidad de sustitucion de créditos hipotecarios
Capitulo 5 - clausula sexta — Posibilidad de recompra de créditos hipotecarios

(i) Alcance

Se adicionan las clausulas quinta y sexta del capitulo 5 en el sentido de facultar al
Representante Legal de Tenedores de los Titulos para autorizar la sustitucion o recompra de
créditos hipotecarios en los casos en que esta se deba llevar a cabo por razones que
fundamente la Titularizadora para el efecto cuando se trate de créditos hipotecarios que han
cumplido los pardmetros de seleccion y demas condiciones relacionadas en el contrato de
compraventa de los créditos hipotecarios.

(ii) Fundamento

Se requiere incluir esta posibilidad para facilitar la solucion de contingencias relacionadas
con los créditos hipotecarios de la Universalidad VIS E-1 a través de negociaciones con los
vendedores para la sustitucion o recompra de créditos hipotecarios.

(iii) Texto modificado

- CLAUSULA QUINTA: Posibilidad de sustitucion de los CREDITOS HIPOTECARIOS: La
TITULARIZADORA no podra en ningn caso sustituir los CREDITOS HIPOTECARIOS que conforman
la UNIVERSALIDAD por otros créditos, salvo que se trate de los eventos de sustitucion de créditos,
autorizados en el CONVENIO MAESTRO DE COMPRAVENTA DE CARTERA vy en el Contrato de
garantia suscrito con el FOGAFIN en virtud de los cuales, si algin crédito vendido a Ia
TITULARIZADORA no llegare a cumplir con los PARAMETROS DE SELECCION o con las demas
condiciones relacionadas en el respectivo contrato y seflalados en el Anexo No 5 de este reglamento, el
VENDEDOR respectivo debera sustituir dicho crédito por otro CREDITO HIPOTECARIO para vivienda
de interés social subsidiable, que cumpla con tales PARAMETROS DE SELECCION o caracteristicas. De
la sustitucion debera informarse al REPRESENTANTE LEGAL DE LOS TENEDORES DE LOS TIPS E
—1 mediante el suministro de la informacioén con la que se acredite que el nuevo crédito que ingres6 a la
UNIVERSALIDAD tiene un valor y una tasa de interés igual o superior al del crédito sustituido, una
madurez igual o inferior a la del crédito sustituido y como minimo, las mismas caracteristicas en cuanto a
clase de garantia, relacion entre el monto del crédito y el valor de la garantia y en cuanto a cobertura de
seguros. Igualmente procederd la sustituciéon en los casos en que expresamente lo autorice el
REPRESENTANTE LEGAL DE LOS TENEDORES DE LOS TIPS E -1 independientemente del

evento que le de origen.




a.

)

CLAUSULA SEXTA: Posibilidad de recompra de los CREDITOS HIPOTECARIOS POR PARTE
DE LOS VENDEDORES: La TITULARIZADORA no podra revender a los VENDEDORES los
CREDITOS HIPOTECARIOS, salvo en el evento previsto en el CONVENIO MAESTRO DE
COMPRAVENTA DE CARTERA y en los casos previstos en el Numeral 16 de la Clausula Octava del
contrato de garantia suscrito con el FOGAFIN. Dicho CONVENIO establece que, de no ser posible la
sustitucion de que trata la clausula precedente de este REGLAMENTO, por no existir en la cartera del
VENDEDOR créditos aptos para la sustitucion, el respectivo VENDEDOR se obliga a recomprar los
respectivos créditos. En este evento el precio de recompra se regira por lo establecido en el CONVENIO
MAESTRO DE COMPRAVENTA DE CARTERA. Sin perjuicio de lo antes expresado igualmente
procedera la recompra en los casos en que expresamente lo autorice el REPRESENTANTE LEGAL
DE LOS TENEDORES DE LOS TIPS E-1 independientemente del evento que le de origen.

Prospecto de Colocacion TIPS E-1
Seccion IV — 1.3.1 Ingresos de la Universalidad

Alcance

Se adiciona el numeral 1.3.1 correspondiente a los ingresos de la universalidad incluyendo
como numeral g. el concepto de “Otros ingresos”

(i)

Se

Fundamento

requiere adicionar el concepto de “Otros ingresos” en el Prospecto recogiendo la

modificacion propuesta para el Reglamento TIPS E-1- Capitulo 9 - cldusula segunda -
numeral A — Ingresos de la Universalidad.

(iii) Texto modificado

“1.3.1. Los ingresos de la UNIVERSALIDAD durante su existencia seran los siguientes:

a.

b.

® o Ao

Los correspondientes a ajuste de UVR e intereses programados de los CREDITOS HIPOTECARIOS
que conforman la UNIVERSALIDAD y del TITULO VIS E-1.

Los flujos que se recauden por concepto de intereses no programados o de mora de los CREDITOS
VIS y del TITULO VIS E-1.

Los rendimientos de las INVERSIONES TEMPORALES de los FLUJOS RECAUDADOS

. Los rendimientos de las INVERSIONES TEMPORALES del FONDO DE RESERVA

Los pagos de INDEMNIZACIONES PROVENIENTES DE SEGUROS
El producto remates y ventas de BROS

. Otros ingresos”



Consideramos que la modificacion propuesta no representa cambios en la estructura basica
de la Emision TIPS E-1, en particular de los Reglamentos de Emision TIPS E-1y VIS E-1
y del Prospecto de Emision y Colocacion TIPS E-1, ni con ella se alteran los derechos de
los tenedores de los Titulos TIPS E-1.

Cordialmente,

Oscar Eduardo Gomez Colmenares
Representante legal suplente



