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Con anexos (1)

Apreciado doctor Prado:

En desarrollo de lo sefialado en la Resolucion 932 de 2001 relacionada con la obligacion
de reporte de informacion eventual, por medio de la presente nos permitimos informar a
su Despacho sobre el procedimiento de sustitucion de Créditos Hipotecarios llevado a
cabo por parte de la Titularizadora Colombiana S.A., en relacidon con algunos de los
Créditos Hipotecarios VIS y No VIS que conforman las Universalidades VIS E-2 y No
VIS E-2 respectivamente, y a partir de las cuales se emitieron los titulos hipotecarios
TIPS E-2 en el mes de noviembre de 2002. La sustitucion de Créditos Hipotecarios es
un hecho que puede afectar “los activos titularizados, su flujo de caja, el vehiculo base
del proceso de titularizacion y los valores emitidos™ en los términos de la Resolucion
932 mencionada, razon por la cual la estamos reportando.

A. Fundamento Legal:

1. El procedimiento de sustitucion reportado se fundamenta en lo sehalado en los
reglamentos de emision de titulos de titularizacion hipotecaria VIS E-2 (Capitulo
quinto — Numerales 5.1.3 y 5.1.3.1.1) y No VIS E-2 (Capitulo quinto — Numerales
5.1.3 y 5.1.3.1.1) asi como en la cldusula décima numerales 10.1.12 y siguientes del
Contrato Maestro de Compraventa de Portafolios de Créditos Hipotecarios (el
Contrato Maestro) suscrito con el Banco Colmena (el Vendedor Autorizado).



2. En los reglamentos y en el Contrato Maestro antes mencionados, se sefiala la
obligacion del Vendedor Autorizado de sustituir aquellos Créditos Hipotecarios en
relacion con los cuales la Titularizadora establezca su no cumplimiento con los
parametros de seleccion y/o demas condiciones del Contrato Maestro. Los Créditos
Hipotecarios que se entregan en sustitucion deben contar con condiciones similares
de garantia, madurez del crédito, valor, plazo, tasa de interés y sistema de
amortizacion a aquellas estipuladas para los créditos objeto de sustitucion.

3. En aquellos casos en que el valor del Crédito Hipotecario a sustituir sea superior al
valor del crédito que se entrega en sustitucion, el Vendedor Autorizado se obliga a
compensar en dinero tal diferencia.

B. Razones de la sustitucion

1. La sustitucion se debe efectuar por cuanto la Titularizadora ha establecido que
algunos de los Créditos Hipotecarios VIS y No VIS adquiridos a Colmena en
desarrollo de la emision TIPS E-2 no cumplen los parametros de seleccion
estipulados en el Contrato Maestro y sefialados en los reglamentos de emision. Tales
Créditos Hipotecarios se encuentran separados patrimonialmente en las
Universalidades VIS E-2 y No VIS E-2. Se toman como referencia para la
sustitucion las cifras de cartera hipotecaria de Créditos Hipotecarios VIS y No VIS
a sustituir con corte a 16 de septiembre de 2004.

2. Los Créditos Hipotecarios que se reciben en sustitucion cuentan con condiciones
similares de garantia, madurez del crédito, valor, plazo, tasa de interés y sistema de
amortizacion a aquellas estipuladas para los créditos objeto de sustitucion.

3. En desarrollo de la sustitucion se genera la obligacion de pago en dinero a cargo del
Vendedor Autorizado sobre la diferencia de valor entre los créditos a sustituir y los
entregados en sustitucion. Las sumas que se reciben corresponden en su totalidad a
las Universalidades VIS E-2 y No VIS E-2.

C. Condiciones de la sustitucion

En el anexo adjunto se relaciona la sintesis de las condiciones de la cartera objeto de
sustitucion y de aquella que ingresa a las Universalidades VIS E-2 y No VIS E-2 en
cumplimiento de las obligaciones de sustitucion a cargo del Vendedor Autorizado. La
sustitucion de Créditos Hipotecarios mencionada quedara registrada contablemente en
las Universalidades VIS E-2 y No VIS E-2 con corte al mes de septiembre de 2004.



Quedamos a su disposicion para suministrar cualquier informaciéon adicional que se
requiera.

Cordialmente,

Oscar Eduardo Gémez Colmenares
Representante Legal



Anexo

Cartera hipotecaria objeto de sustitucion — Colmena - Emision TIPS E-2

Cartera VIS- Universalidad VIS E-2 (Cifras a 16 de septiembre de 2004)

Descripcion Salen de la Entran ala Diferencia a
Universalidad Universalidad cargo del
Vendedor
Autorizado
Cantidad de Créditos 64 61
Spread Promedio 10.84% 10.97%
Plazo restante promedio 101.59 93.21

Saldo total deuda en pesos

938,538,429.10

916,489,495.79

22,048,933.31

Cartera No VIS- Universalidad No VIS E-2 (Cifras a 16 de septiembre de

2004)
Descripcion Salen de la Entran a la Diferencia a
Universalidad Universalidad cargo del
Vendedor
Autorizado
Cantidad de Créditos 407 276
Spread Promedio 12.39% 12.24%
Plazo restante promedio 78.98 69.80

Saldo total deuda en pesos

9,032,752,692.10

8,784,416,150.40

248,336,541.70




