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Fuente: Dane y Cálculos TC.  

Encuesta Calidad de Vida 2011 

Tenencia Según Estrato Tenencia de Vivienda 

La tenencia de vivienda es relativamente baja en Colombia.  
Solo la mitad de los hogares de clase media es propietario 

52,6% 

24,2% 

19,7% 

3,5% 

Propia

Arriendo

Usufructo

Posesión

  Propia Arriendo 
Usufructo o 

Posesión 
Total 

Bajo-Bajo 56% 19% 24% 11.002 

Bajo 50% 29% 21% 8.161 

Medio Bajo 46% 41% 13% 2.892 

Medio 54% 35% 12% 616 

Medio Alto 67% 22% 10% 248 

Alto 71% 12% 16% 49 

Otros 50% 7% 43% 2.396 

Muestra: 25.364 
hogares 
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Fuente: Dane y Cálculos TC 

Encuesta Calidad de Vida 2011 

Fideicomiso Programa 
Vivienda 

Selección de Proyectos y 
Proponentes 

Riesgos Proponente:  
• Construcción 
• Comercial 
• Financiero 

Fuente Recursos 

60,1% 

12,9% 

4,1% 

4,9% 

5,0% 

12,9% 

Rec. Propios

Crédito Hipotecario

Crédito Consumo

Fondo empleados y
municipales

Préstamo Pariente

Otros

En parte, la baja tenencia está relacionada con la escasa profundidad del crédito de 
vivienda. El esfuerzo en ahorro que deben hacer los hogares limita la capacidad de compra 

 37  

 117  

 240  

Bajo Medio Alto

Valor Promedio Vivienda  
(Millones de Pesos) 

Hogares Pagando 
Vivienda: 795 



Demanda de Vivienda 
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Fuente: Fedesarrollo 
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¿Cree Ud. Que es un buen momento para 
comprar vivienda? (Balance Nacional) 

¿Cree Ud. Que es un buen momento para 
comprar vivienda? (Balance Por Ciudad) 

44,2 

39,2 

24,3 

57,7 

32,4 

49,6 

40,2 
36,9 

Bogotá Medellín Cali Bquilla

ene-12 ene-13

La confianza de los compradores de vivienda se mantiene en niveles favorables, 
principalmente gracias al sentimiento de estratos bajos y ciudades como Medellín y Cali 
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Fuente: Galería Inmobiliaria; Ventas para Bogotá, Medellín, Cali, Barranquilla, Cartagena, Santa Marta, Villavicencio y Campestre  

Ventas de Vivienda 
(Unidades) 

Ventas de Vivienda 
($ Billones) 

Ventas de Vivienda 
(Metros Cuadrados) 

La ventas de vivienda cayeron en 5% en 2012.  
La fuerte caída de Bogotá no fue compensada por las ventas regionales 



Ventas de Vivienda 
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Fuente: Galería Inmobiliaria 

Unidades Vendidas por Ciudad Enero 2013 
(Ac. 12 Meses - Miles de Unidades) 
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-1% 3% 

Unidades Vendidas por Ciudad 
(Mes, Prom. 3 M - Miles de Unidades) 
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Bogotá Cali Medellín

Además, ciudades como Barranquilla y Medellín ya muestran signos de fatiga; 
En el año 2013 las ventas podrían seguir su trayectoria descendente 
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Lanzamientos 
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Fuente: Camacol-Coordenada Urbana, 13 regionales 

-14% 

-18% 

-11% 

Lanzamientos de Vivienda Anual  
( Miles de Unidades) 

Lanzamientos de Vivienda Mensual  
 (Miles de Unidades) 
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Especialmente por el descenso del número de unidades para la venta. En la medida que la 
oferta no se reponga con suficiente rapidez, la dinámica comercial seguirá afectada 



Licencias 
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Fuente: DANE 

Licencias de Construcción – Ac. 12 Meses 
(Miles de Unidades) 

Licencias de Construcción - Mensuales 
(Miles de Unidades) 

VIS 
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64 

NO VIS 
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Las licencias de construcción cayeron en 23% durante 2012.  
Este comportamiento muestra la tendencia negativa de la oferta de vivienda 
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Iniciaciones 
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Fuente: Camacol, Coordenada Urbana, 13 Regionales 

-12% 

-17% 

-9% 

Iniciación de Vivienda – Ac. 12 Meses 
(Miles de Unidades) 

Iniciación de Vivienda - Mensual 
(Miles de Unidades) 
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La pérdida de dinamismo de la oferta ha impactado la dinámica de la actividad.  
De hecho, en el tercer trimestre de 2012 el PIB de edificaciones se contrajo en 10% 
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Fuente: Minvivienda 

Oferta de Vivienda – Decreto 075 

Selección de Proyectos y 
Proponentes 

Riesgos Proponente:  
• Construcción 
• Comercial 
• Financiero 

Minvivienda reglamentó la obligación de cesión para VIS/VIP en los diferentes tratamientos 
urbanísticos. Solo en Renovación Urbana y Desarrollo de ciudad se deben hacer las cesiones 
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Fuente: Minvivienda 

Oferta de Vivienda – Decreto 075 
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Fuente: Galería Inmobiliaria 

Oferta de Vivienda Nueva 

Rotación del Inventario 
(meses) 

Estructura Oferta Ene 2013 

66% 

79% 
74% 

31% 
17% 23% 

3% 4% 3% 

Bogotá Cali Medellín

Preventas En Construccion Terminadas

La rotación del inventario en Viviendas NO VIS sigue  
creciendo para las principales ciudades del país  
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Fuente: Galería Inmobiliaria 

Vivienda Usada 

126 

53 52 

231 

32 
18 21 

70 

28 
15 18 

61 

3 2 2 7 1 1 1 3 

E 4 E 5 E 6 Total

Stock Vivienda Usada Inmuebles Salieron a Venta o Arriendo 2008 - 2012

Vendidos o Arrendados Ene 2008 a Dic 2012 En Venta o Arriendo a Dic 2012

Desistidos

Oferta Vivienda Usada Bogotá 
(Miles de Unidades) 

Solo el 3% de la vivienda usada en Bogotá de los estratos 4, 5  y 6 está disponible  
para venta o arriendo. Este nivel refuerza las presiones sobre los precios 
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Fuente: Galería Inmobiliaria 

Vivienda Usada 

Porcentaje de Inmuebles en Venta o Arriendo 
Bogotá (Prom. Móvil 3 Meses) 

El nivel de inmuebles usado en oferta se ha mantenido  
relativamente estable en los últimos 3 años 
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Fuente: Galería Inmobiliaria 

Vivienda Usada 

Participación Inversionistas en Proyectos 
Entregados (2011-2012) 

En los proyectos nuevos que son entregados en estratos 4, 5 y 6,  
menos del 30% son puestos nuevamente en oferta  



Precios de Vivienda 
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Fuente: Dane, Banrep y Cálculos TC 

Precio por Metro Cuadrado  
(Millones de Pesos) 
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Los precios de los inmuebles continúan registrando crecimiento de doble dígito 



Financiación de Vivienda 
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Fuente: Superfinanciera 

Desembolsos Mensuales                                               
(Miles de Millones de Pesos) 
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Leasing FNA Bancos

26,3% 

Desembolsos Totales                                               
(Billones de Pesos) 

Acumulado 12 Meses 

En 2012, los desembolsos de crédito hipotecario crecieron 12%, particularmente  
jalonados por el crecimiento de los desembolsos de leasing habitacional 



Unidades Financiadas 
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Fuente: Asobancaria 

Número Unidades Financiadas 
(Miles de Unidades) 

VIS - No VIS 

Número Unidades Financiadas 
(Miles de Unidades) 

Nueva - Usada 

37 
48 

34 37 
46 50 52 

32 

43 

36 
49 

63 
68 69 

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

VIS No VIS

120 117 
109 
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64 

1% 

4% 

34 

53 50 51 

51 

55 67 68 

2010 2011 2012 2013

Usada Nueva

120 117 

109 

85 
1% 

2% 

Sin embargo, el número de créditos originados solo creció en 3%, a pesar  
del crecimiento de los créditos destinados a la financiación de vivienda VIS 



Financiación de Vivienda 
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Fuente: Superfinanciera 
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Saldos Totales de Crédito Hipotecario 
(Billones de Pesos) 

El saldo de crédito hipotecario creció en 18% superando los $33 billones.  
La cartera en balance logró un incremento de 24%  



Financiación de Vivienda 
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Fuente: Superfinanciera, Bloomberg  y Cálculos TC 

Tasa de Interés Crédito Hipotecario 
(%) 
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Las tasas de interés han comenzado a reducirse. Se espera que esta tendencia continúe 
gracias a la disminución de las tasas de interés de largo plazo de la economía   



Riesgo de Crédito 
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Fuente: Superfinanciera y cálculos TC 

Indicador de Morosidad  
Saldo Cartera Vencida Sistema + TC 

(Miles de Millones) 
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A pesar del incremento marginal de la cartera hipotecaria morosa, 
ésta se mantiene en bajos históricos 


