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E].‘j Encuesta Calidad de Vida 2011

La tenencia de vivienda es relativamente baja en Colombia.
Solo la mitad de los hogares de clase media es propietario

————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

i Tenencia de Vivienda i | Tenencia Segun Estrato i
I________________________-: -
Posesidn 3’5% i Muestra: 25-364 i
! hogares ] Bajo-Bajo 11.002
Bajo 50% 29% 21% 8.161
Usufructo
Medio Bajo 46% 41% 13% 2.892
Medio 54% 35% 12% 616
Arriendo
Medio Alto 67% 22% 10% 248
Alto 71% 12% 16% 49
Propia 52,6%
Otros 50% 7% 43% 2.396

Fuente: Dane y Calculos TC.



@ Encuesta Calidad de Vida 2011

En parte, la baja tenencia esta relacionada con la escasa profundidad del crédito de
vivienda. El esfuerzo en ahorro que deben hacer los hogares limita la capacidad de compra

____________________________________________

Valor Promedio Vivienda
(Millones de Pesos)

Otros 12,9% 240

Hogares Pagando
Vivienda: 795

Préstamo Pariente

Fondo empleados y
municipales

Crédito Consumo

Crédito Hipotecario

Rec. Propios 60,1%

Bajo Medio Alto

Fuente: Dane y Calculos TC



@ Demanda de Vivienda

La confianza de los compradores de vivienda se mantiene en niveles favorables,
principalmente gracias al sentimiento de estratos bajos y ciudades como Medellin y Cali

éCree Ud. Que es un buen momento para
comprar vivienda? (Balance Nacional)

éCree Ud. Que es un buen momento para
comprar vivienda? (Balance Por Ciudad)
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Fuente: Fedesarrollo



ﬁ‘] Ventas de Vivienda Enero 2013

La ventas de vivienda cayeron en 5% en 2012.
La fuerte caida de Bogota no fue compensada por las ventas regionales

i Ventas de Vivienda Ventas de Vivienda Ventas de Vivienda
i (Unidades) ! i ($ Billones) ! i (Metros Cuadrados)
14,7 6,7
99.165 o \
9 8 %
_g.
14,0 6.4
94.224
2012 2013 2012 2013 2012 2013

Fuente: Galeria Inmobiliaria; Ventas para Bogotd, Medellin, Cali, Barranquilla, Cartagena, Santa Marta, Villavicencio y Campestre



ﬁ\] Ventas de Vivienda

Ademas, ciudades como Barranquilla y Medellin ya muestran signos de fatiga;
En el afio 2013 las ventas podrian seguir su trayectoria descendente

Unidades Vendidas por Ciudad Enero 2013
(Ac. 12 Meses - Miles de Unidades)

Unidades Vendidas por Ciudad
(Mes, Prom. 3 M - Miles de Unidades)
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Fuente: Galeria Inmobiliaria



@ Lanzamientos

Especialmente por el descenso del nimero de unidades para la venta. En la medida que la
oferta no se reponga con suficiente rapidez, la dinamica comercial seguira afectada

Lanzamientos de Vivienda Anual

Lanzamientos de Vivienda Mensual
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Fuente: Camacol-Coordenada Urbana, 13 regionales



[ ] . .
@ Licencias

Las licencias de construccidon cayeron en 23% durante 2012.
Este comportamiento muestra la tendencia negativa de la oferta de vivienda

___________________________________________________

Licencias de Construccion — Ac. 12 Meses Licencias de Construccién - Mensuales
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Fuente: DANE



@ Iniciaciones

La pérdida de dinamismo de la oferta ha impactado la dinamica de la actividad.
De hecho, en el tercer trimestre de 2012 el PIB de edificaciones se contrajo en 10%

Iniciacion de Vivienda — Ac. 12 Meses

Iniciacion de Vivienda - Mensual
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Oferta de Vivienda — Decreto 075

Minvivienda reglamento la obligacién de cesidén para VIS/VIP en los diferentes tratamientos
urbanisticos. Solo en Renovacion Urbana y Desarrollo de ciudad se deben hacer las cesiones

OBLIGACION VIS / VIP POR

Fuente: Minvivienda

TRATAMIENTOS URBANISTICOS SEGUN POT

CONSOUDACION:

Para culminar el proceso de construcddn (lotes libres) en barrios
consolidados. Ejemplo: Barrio Gratamira - Bogota.

CONSERVACION:

Para proteger y recuperar sectores de interés cultural,
arquitecténico y urbano de la ciudad. Ejemplo: Centro Historico de
- |Cartagena.

* IMEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS:

- {Para completar la estructura urbana (vias, parques y equipamientos),
en asentamientos de origen informal. Ejemplo: Juan Bobo -
- IMedellin,

~ |RENOVACION URBANA:

Re densificacion al interior de
los predios sin afectar la
estructura urbana. Ejemplo:
Barrio San Martin - Bogota

Para la recuperacién y/o
transformacién de dreas
desarrolladas de las ciudades
con miras a la utilizacién mas
eficiente de los inmuebles
urbanos.

Sustitucion de la estructura
urbana mediante procesos de
reurbanizacidn. Ejemplo: Sector
Par Vial Macroproyecto San :
José - Manizales

.--...__-_-...,_____._....
REDESARROLLO | REACTIVACION
|

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

> gulan la urbanizacion de predios urbanizables no urbanizados en
~ isuelo urbano o de expansion urbana. Ejemplo: Zonas de expansion. 3

INSTRUMENTOS DE |
AUTORIZACION |

OBLIGACION
VIS/VIP

X Licencias de construccion. No se exige
Plan Especial de Manejoy
[ Proteccion (Cuando se requiera) |[Nose exige
i Licendias de construccién.
Licencias de construccion No se exige
- : F No se exige
Licencias de construccion,
__________________ P e
. I |
. |
Plan Parcial (Siempre) HIEEIe .mintmo |
e Ui aion lo debe definir el POT :
Licencias de Urbanizadén.
para VIS (hasta 175 |
SMMLV) !
|
]
|
definid
% Plan Parcial (Cuando se requiera) iy t’s:;,:::‘?;“"ien :
Licendias de Urbanizacién. b ]
Licencias de Construccién 2 pRre VR U0 :
SMMLV) |
1
|
______________________________ |
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ﬁ‘] Oferta de Vivienda — Decreto 075

EXIGENCIA DE PORCENTAJES VIP EN TRATAMIENTO URBANISTICO DE
DESARROLLO (PREDIOS NO URBANIZADOS)

ZONAS DE CESION
OBLIGATORIA

LA SRy EXIGE MINIMO EL 20% DE SUELO UTIL PARA VIP

DE 2012
APLICACION:

v Obligatorio en municipios con poblacién urbana superior a 100 mil habitantes y aquellos localizados en el 4rea
de influencia de ciudades con poblacion superior a 500 mil habitantes: 411 municipios del pais.

v Exigible a partir de la expedicidn del decreto en todo tramite de licencia de urbanizaciéon o de plan parcial.

¥ No se exige en el tramite de licencia de construccién.

IMPACTO:

¥" Segun cifras MVCT- DEUT, solo en 76 municipios donde es exigible el porcentaje VIP, se destinaron 37.000 Ha. al
desarrollo urbano.

¥ Sise destinaran 25.000 Ha. a usos residenciales, se obtendrian 5.000 Ha. para construir 500.000 viviendas VIP.

11
Fuente: Minvivienda



@ Oferta de Vivienda Nueva

La rotacion del inventario en Viviendas NO VIS sigue
creciendo para las principales ciudades del pais

Bogota Cali Medellin
VIS No VIS

W Preventas M En Construccion M Terminadas
W Bogotd M Cali Medellin
12

Fuente: Galeria Inmobiliaria



E]'\j Vivienda Usada

Solo el 3% de la vivienda usada en Bogota de los estratos 4, 5 y 6 esta disponible
para venta o arriendo. Este nivel refuerza las presiones sobre los precios

______________________________________________

Oferta Vivienda Usada Bogota
(Miles de Unidades)

231

53 52 -
(32 PP
m 15 E 18
i 2 H 2 | 7 o
E4 ES5 E6 Total
W Stock Vivienda Usada B Inmuebles Salieron a Venta o Arriendo 2008 - 2012
Vendidos o Arrendados Ene 2008 a Dic 2012 En Venta o Arriendo a Dic 2012
M Desistidos
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Fuente: Galeria Inmobiliaria



ﬁ\] Vivienda Usada

El nivel de inmuebles usado en oferta se ha mantenido
relativamente estable en los ultimos 3 anos

Porcentaje de Inmuebles en Venta o Arriendo
| Bogota (Prom. Mdvil 3 Meses)

________________________________________________________________
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Fuente: Galeria Inmobiliaria



ﬁ\] Vivienda Usada

En los proyectos nuevos que son entregados en estratos 4,5y 6,
menos del 30% son puestos nuevamente en oferta

________________________________________________________________

Participacidon Inversionistas en Proyectos ,
' Entregados (2011-2012)

________________________________________________________________
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Fuente: Galeria Inmobiliaria



E].‘j Precios de Vivienda

Los precios de los inmuebles contindan registrando crecimiento de doble digito

Precio por Metro Cuadrado
(Millones de Pesos)

15,3 14,4
* 1 2o
25,3 25,1
*m@m *m
5,3%
1,9
1,7
1,5 K
Bogota Cali B/quilla Cartagena St. Marta V/ciencio

ene-12 Mene-13
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Fuente: Dane, Banrep y Calculos TC



E].‘j Financiacion de Vivienda

En 2012, los desembolsos de crédito hipotecario crecieron 12%, particularmente
jalonados por el crecimiento de los desembolsos de leasing habitacional

________________________________

i Desembolsos Totales | !
! : ; . Desembolsos Mensuales
: (Billones de Pesos) . !

Acumulado 12 Meses (Miles de Millones de Pesos)

________________________________

1
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Fuente: Superfinanciera



@ Unidades Financiadas

Sin embargo, el numero de créditos originados solo crecid en 3%, a pesar
del crecimiento de los créditos destinados a la financiacién de vivienda VIS

Namero Unidades Financiadas ! Numero Unidades Financiadas !
! (Miles de Unidades) i ! (Miles de Unidades) i
: VIS - No VIS ! i Nueva - Usada !

___________________________________________________________________________

U L 3%
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2010 2011 2012 2013

mVIS = No VIS M Usada  Nueva
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Fuente: Asobancaria



@ Financiacion de Vivienda

El saldo de crédito hipotecario crecié en 18% superando los $33 billones.
La cartera en balance logrd un incremento de 24%

Saldos Totales de Crédito Hipotecario
(Billones de Pesos)

m Bancos L7 \\

L <Nk
m Titularizada N $33,5
m Leasing

FNA

Dic-07 Dic-08 Dic-09 Dic-10 Dic-11 Dic-12
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Fuente: Superfinanciera



E].‘j Financiacion de Vivienda

Las tasas de interés han comenzado a reducirse. Se espera que esta tendencia continue
gracias a la disminucién de las tasas de interés de largo plazo de la economia

____________________________________________

Tasa de Interés Crédito Hipotecario
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Fuente: Superfinanciera, Bloomberg y Calculos TC



E]'\j Riesgo de Credito

A pesar del incremento marginal de la cartera hipotecaria morosa,
ésta se mantiene en bajos historicos

___________________________________________
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Fuente: Superfinanciera y calculos TC
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