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En el dltimo ano, la actividad edificadora ha estado liderada por las ciudades intermedias
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[ ] . .
E]\j Licencias

Ciudades como Valledupar, Barrancabermeja, Villavicencio y Yopal (con alta actividad
minero energética) han compensado las caidas de grandes urbes como Bogota y Cali
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@ . .
@ Licencias

Aunqgue Medellin, Barranquilla y Bucaramanga mantienen altos niveles de crecimiento

Participacion por Ciudades
Licencias de Construccion

21,8%
30,2% 295%  31,0%  283%  30,7% 31,3%
sy 357* ’ ° T3B5% 352y T 380%
y1 (]
5,2%
2,7% 3,6%
2,8%

3,2%
3,8% 2,5% 5,6%
2,U%

3,4% 4,8%
4,2% 4,5% 375 s

Vo ,o 7'7% | 4'80 (]

e, R 20 e

» 4 U ' ' 6

2,0% 2 .

= 9,2% EX 5,7%
| 4,0% | 138% W 125% W 3,6% |l 5

e 8,9%

18,2%
0 0, »
15,1% 13,2% 13,0% 15 7% B 12,2% 9,7% 8.5% 13,9%
» Z v o,
0 13,3% 16,3%

11,5%

33,1% 34,5% 32,8% 31.4%
28,3% 24,9%

0, o,
34,6% 33,9% 30,3%

32,9%
27,9%

Mar 01 Mar 02 Mar 03 Mar 04 Mar 05 Mar 06 Mar 07 Mar 08 Mar 09 Mar 10 Mar 11 Mar 12

B Bogotda M Medellin mCali

B Bucaramanga Barranquilla Pereira Otros

Fuente: DANE



@ . . .
E]\j Iniclaciones

El total de unidades iniciadas crecid 3% en los ultimos 12 meses. Sin embargo,
Cundinamarca, Antioquia y Valle registraron caidas particularmente en VIS
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E]\j Lanzamientos

Los lanzamientos en Bogota han caido producto de la incertidumbre
en el desarrollo de la infraestructura urbana

Lanzamiento de Proyectos
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E].\j Oferta de Vivienda

Por lo que la oferta se ha contraido en Bogota (aunque menos grave que en Cali)
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E].‘j Confianza del Consumidor

Por su parte, la confianza de los compradores de vivienda permanece en niveles altos
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E].\j Ventas de Vivienda
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Lo que se ha traducido en un buen comportamiento de las ventas.
Bogota ya refleja un cambio en la tendencia
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ﬁ\j Ventas de Vivienda

Las ventas de vivienda en Bogota se desaceleraron a partir del ultimo trimestre de 2011
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ﬁ\] Ventas de Vivienda

El peso relativo de Bogota dentro del sector edificador es muy importante,
por lo que su caida genera una alarma
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@ Precios por Ciudades

Las menores presiones de demanda en Bogota y Cali han moderado el
crecimiento en precios, especialmente en los estratos bajos y medios

Var. Anual Precios Estrato Bajo Var. Anual Promedio Precios Estrato Medio
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@ Precios por Ciudades

Mientras que los estratos altos mantienen su tendencia creciente

Var. Anual Precios Estrato Alto Var. Anual Promedio Precios Estrato Alto
(%) (%)

30% -

25%
20%
15%
10%
5%
0%

-5%

-10% -

-15% -

-20% -

2008 2009 2010 2011

1997 IV
1998 11
1998 IV
1999 11
1999 IV
2000 II
2000 IV
2001 11
2001 IV
2002 11
2002 IV
2003 11
2003 IV
2004 11
2004 IV
2005 11
2005 IV
2007 1l
2007 IV
2008 I
2008 IV
2009 I
2009 IV
201011
2010 IV
201111
20111V

B Otros Bogota, Medellin y Cali ® Promedio Nacional

Bogota == Medellin Cali e==Barranquilla

15
Fuente: DANE y Calculos TC J



@1 pesemvosos

Las originaciones de las ciudades intermedias han crecido en términos relativos
como consecuencia de la evoluciéon de la demanda y de los precios de vivienda

Desembolsos Totales Desembolsos Cartera Hipotecaria por Ciudades
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ﬁ‘j Saldos de Credito Hipotecario

La cartera hipotecaria se ha descentralizado (menor participacién de Bogota)
en los ultimos 4 anos

Saldos Totales de Crédito Hipotecario Saldo Cartera Hipotecaria por Ciudades
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Eﬁ Plazo del Crédito Hipotecario

En general, los hogares estan tomando créditos hipotecarios con plazos
mayores, lo que ha mejorado la capacidad de acceso

Plazo Original Créditos Titularizados
(Meses)
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@ Loan To Value

El crecimiento de los ingresos de los hogares ha aumentado su capacidad de
endeudamiento en todo el pais

Loan To Value Original Créditos Titularizados
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@ Tasas de Interés

Las tasas de interés presentaron ligeras reducciones desde el mes de marzo

Tasa de Interés de Crédito
Hipotecario a Individual (%)*

22 A

20 -

181 Novis
Pesos

16 -

VIS Pesos

14 13,62

No VIS 13,61

12 UVR

10,22
101 VIS UVR 10,01

jun-07 7
sep-07 7
dic-07 7
mar-08 |
jun-08 7
sep-08 |
dic-08 7
mar-09 |
jun-09 7
sep-09 |
dic-09 7
mar-10 |
jun-10 7
sep-10 7
dic-10 7
mar-11 7
jun-11"7
sep-11 7
dic-11 7

mar-07
mar-12

Fuente: Superfinancieray Célculos TC

14,3%

14,2%

14,1%

14,0%

13,9%

13,8% -

13,7%

Tasa de Interés Hipotecaria Promedio

03-Oct-11

18-oct-11

01-Nov-11

15-Nov-11

28-Nov-11

12-Dic-11

02-Ene-12

16-Ene-12

30-Ene-12

13-Feb-12

27-Feb-12

12-Mar-12

26-Mar-12

13-Abr-12

27-Abr-12

11-May-12

25-May-12



ﬁ‘j Titularizadora Colombiana

Saldo Cartera Titularizada Montos Emitidos
($Billones) ($Miles de Millones)
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Novedades Politicas de Vivienda
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Eﬁ Politica de Vivienda
100 Mil Viviendas

* Entrega de 100 mil viviendas gratis en los proximos 24 meses

* Beneficiarios: hogares con ingresos inferiores a 1,7 salarios minimos
(Red Unidos)

* Costo del Programa: S3,7 billones + terrenos otorgados por alcaldias
* Forma de construccién: privada por medio de subastas

 El proyecto de Ley se discute actualmente por el Senado y la Camara de
Representantes
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@ Politica de Vivienda

Renovacion Subsidio a la Tasa de Interés Creéditos Hipotecarios

* Plazo: 7 anos

e Cobertura: Viviendas de hasta 70 SML: 5%
Viviendas de 70 hasta 135 SML: 4%

* Beneficiarios: hogares con ingresos menores a 8 SML, no propietarios de
vivienda

e Créditos o leasing habitacional para adquisicion de vivienda nueva
desembolsados desde la entrada en vigencia del decreto reglamentario hasta el
31 de julio de 2014

« Unicamente a un crédito individual o a un contrato de leasing habitacional por
beneficiario siempre y cuando no haya sido objeto de cobertura en FRECH |
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Fuente: Asobancaria



@ Politica de Vivienda

Renovacion Subsidio a la Tasa de Interés Creéditos Hipotecarios

e Costo: $1.46 billones (S corrientes), equivalentes a $1,17 billones en pesos
constantes de 2012, para otorgar cerca de 138.000 coberturas, asi:

. VIP: 48.000 (35%)
. VIS: 90.000 (65%)

* FONVIVIENDA debera tramitar las vigencias futuras respectivas hasta el afio
2021, para los créditos desembolsados durante las vigencias 2012 al 2014.

e 2012:43 mil; 2013: 58 mil y 2014: 37 mil coberturas
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@ Politica de Vivienda

Reduccidon Tasa Tope Creditos Vivienda

* ElBanco de la Republica decidid bajar el techo de las tasas maximas
e Latasa para No VIS se redujode 12,7% e.areal a 12,4% e.a real

* Latasa para VIS se redujo de 11,0% e.areal a 10,7%
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ll. Riesgo de Crédito (Cartera Hipotecaria)
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Eﬁ Indicador de Calidad de Cartera

El saldo en mora de la cartera hipotecaria esta en niveles muy favorables
y mantiene su trayectoria descendente desde mediados de 2009

Indicador de Mora de Cartera Hipotecaria*
(Cartera Vencida/Cartera Total)
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Fuente: Superfinanciera



@ Cartera Vencida

Incluso el valor de la cartera vencida ha venido disminuyendo

Saldo de Cartera Hipotecaria Vencida en Balance
(miles de millones de pesos)
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Fuente: Superfinanciera



Eﬁ Numero de Créditos Morosos y Riesgosos

El nidmero de créditos morosos con relacion al total de créditos también se ha reducido

Numeros de créeditos segun nivel de Riesgo
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Calidad Cartera v.s Profundidad Crédito de Vivienda

La especializacion en crédito de vivienda de los bancos, reduce el riesgo de mora

indice de Calidad vs. Participacion Crédito de Vivienda en Crédito Total
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@l Coseonas

Las cosechas originadas en 2007 — 2008 registran la mayor accidentalidad

Calidad por Cosechas Total Cartera Calidad por Cosechas Total Cartera
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@1 uewsbeuwores

Los créditos a nuevos deudores han mantenido altos estandares de originacion

% Nuevos Deudores con respecto al total Calidad Nuevos Deudores
de personas con nuevos créditos
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Cartera Hipotecaria Vencida

Cali y Barranquilla contindan mostrando niveles de mora superior a los de Bogota y Medellin
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