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Fuente: Unidad Administrativa Especial de Catastro 

Requerimiento de Suelo Bogotá 

Demanda de Vivienda 
2012 – 2021 

(702.844)   

Formación Hogares 

(586.315) 

Déficit Habitacional 
Cuantitativo 2012 

(116.529) 

VIS  
(351.789) 

NO VIS 
(234.526) 

VIS  
(110.703) 

NO VIS  
(5.826) 

Viviendas por  
Hectárea 

VIS  
(234 x Ha) 

NO VIS  
(202 x Ha) 

VIS  
(1.976 Ha) 

NO VIS  
(1.190 Ha) 

Suelo Requerido 
2012 - 2021 

Viviendas Requeridas 

Total Residencial 
(3.166 Ha) 

Bodegas 
(284 Ha) 

Comercial 
(569 Ha) 

Dotacional 
(286 Ha) 

Oficinas 
(107 Ha) 

Otros 
(76Ha) 

Total No Residencial 
(1.322 Ha) 

Suelo Requerido Usos No Residenciales 
2012 - 2021 

Total Suelo Requerido 
(4.489 Ha) 
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Fuente: Unidad Administrativa Especial de Catastro 

Requerimientos de Suelo Bogotá 

Disponibilidad de Suelo Bogotá (Ha.) 

Suelo Perímetro Urbano 

(30.390) 
Reservas Viales 

(1.833) 

Suelo Protegido 

(4.102) 

Suelo Disponible 
(1.647) 

Destinos Específicos 

(7.679) 

Caracterización Suelo Bogotá 

A. Construida/A. 
Terreno (0,2) 

(13.706) 

A. Construida/Avalúo 
(0,25) 

(187) 

Predios Conservación 

(1) 

Amenaza Alta 
Remoción 

(364) 

Planes Parciales 

(503) 
Licencias Obra Nueva 

(48) 

POZ Norte y Usme 

(289) 

No aprovechable 
 (<54 M2) 

(31) 

< 40 mil 

40 mil – 300 mil 

300 mil – 1 millón 

1 – 2 millones 

> 2 millones 

Ha.  % 

152 

581 

752 

121 

41 

9% 

35% 

46% 

7% 

2% 

$ por M2 

Suelo Disponible 
(1.647) 

Con la norma actual Bogotá tendría solamente 1.647 Ha disponibles, lo que equivale al 36% del requerido  
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Plan de Ordenamiento Territorial 

Fuente: Unidad Administrativa Especial de Catastro  

El faltante de suelo suma cerca de 3.000 Ha. Esto se agudiza ante la propuesta de modificación del 
nuevo POT que restringe fuertemente la edificabilidad en toda las áreas diferentes al centro ampliado  

Índice de Construcción = Área Construida/Área Terreno 
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Licencias de Construcción 

Licencias de Construcción 
 (Año Corrido – Miles de Unidades) 

Fuente: Dane 
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VIS NO VIS TOTAL

Licencias de Construcción 
 (Ac. 12 Meses – Miles de Unidades) 

 183  

 76  

 103  

 -

 50

 100

 150

 200

 250

mar-10 sep-10 mar-11 sep-11 mar-12 sep-12 mar-13

TOTAL VIS NO VIS

Ante las directrices restrictivas del POT,  
las licencias de construcción se han dinamizado para evitar la nueva norma 
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Ventas de Vivienda 

Ventas de Vivienda Año Corrido 
 (Miles de Unidades; Total País) 

Ventas de Vivienda por Ciudad 
 (Miles de Unidades) 

Fuente: Galería Inmobiliaria 

18,0 

7,0 

3,5 

2,2 

0,8 0,7 0,9 

2,6 

17,4 

6,5 

3,5 

1,6 
0,9 0,7 0,6 

2,9 

Bogotá Medellín Cali B/quilla C/gena Sta.
Marta

V/cencio B/manga

Ene - Mar 2012 Ene - Mar 2013

2% 

-3% 

-8% 

-1% 

-28% 

18% -29% 

9% 

Sin embargo, las ventas en Bogotá siguen estando afectadas por la incertidumbre jurídica, la poca 
renovación de proyectos vendidos y la dinámica de los precios de vivienda  

+ Cund. 
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Ventas de Vivienda 

Ventas de Vivienda Año Corrido 
 (Miles de Unidades) 

Fuente: Galería Inmobiliaria 
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VIS No VIS VIS No VIS VIS No VIS VIS No VIS VIS No VIS VIS No VIS VIS No VIS VIS No VIS

Bogotá Cali Medellín B/quilla C/gena Sta. Marta V/cencio B/manga

Ene - Mar 2012 Ene - Mar 2013

-48% 

8% 

-19% 

8% 

-15% 

-4% 

-10% 

-76% 
22% 

70% 
8% 

116% 

-10% 

340% 

-15% 

221% 

Las ventas de vivienda NO VIS en la región Bogotá – Sabana caen 19% en el primer trimestre del año 
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Demanda de Vivienda 

Buen Momento para Compra de Vivienda 
 (Balance) 

Fuente: Fedesarrollo 

35,9 

20,8 

28,7 
25,6 

67,0 

15,2 

24,3 23,0 

Alto Medio Bajo Total

mar-13 abr-13

Ciudades Estratos 

22,5 23,1 

34,4 

42,2 

25,6 

16,7 

19,5 

40,2 

45,7 

23 

Bogotá Medellín Cali Barranquilla 4 Ciudades

mar-13 abr-13

Las políticas de subsidio a la tasa de interés para viviendas de estrato medio  
han motivado la confianza de los inversionistas del sector 
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Lanzamientos  

Lanzamientos Año Corrido 
 (Unidades; Total País) 

26.053 

16.669 

29.924 

36.662 
35.036 

25.134 

Ene-Mar
2008

Ene-Mar
2009

Ene-Mar
2010

Ene-Mar
2011

Ene-Mar
2012

Ene-Mar
2013

Lanzamientos por Departamento 
 (Unidades) 

-28% 

Fuente: Camacol; Coordenada Urbana; 13 regionales 

9.077 

16.306 

2.506 

1.322 
1.918 

6.709 

9.425 

2.243 

1.449 
888 

Antioquia Cundinamarca y
Bogotá

Valle Caribe Santander

Ene-Mar-2012 Ene-Mar-2013

-26% 

-42% 

-10% 

9% -53% 

El reto para la política de subsidios es la generación de oferta,  
la cual sigue registrando un comportamiento muy negativo 



10 

Precios de Vivienda 

Fuente: Galería Inmobiliaria 
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1,6 
1,5 

Bogotá C/gena Sta. Marta B/manga B/quilla Medellín V/cencio Cali Mun.
Aledaños

abr-12 abr-13

Precio por Metro Cuadrado ($Millones) 

17% 

24% 
2% 

16% 
8% 

15% 

2% 5% 

De no lograrse la dinamización de la oferta de vivienda, las políticas públicas de promoción  
de la demanda de vivienda seguirán presionando al alza los precios residenciales 
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Financiación de Vivienda 

Fuente: Superfinanciera y TC 

Tasas de Interés Crédito 
Hipotecario – Pesos (%) 
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Tasas de Interés Crédito 
Hipotecario Semanales (%) 
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80-200 Millones NO VIS PESOS

La demanda de vivienda esta recibiendo un impulso adicional a través de la disminución de la tasa de 
interés de los créditos hipotecarios. Durante el año registran una caída cercana a los 200 puntos básicos 
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Financiación de Vivienda 

Fuente: Superfinanciera 

Desembolsos Mensuales Crédito Hipotecario 
(Miles de Millones) 
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Crédito FNA Leasing Habitacional

10,7% 

$10,8 
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$5,1 313 

677 

863 

817 

884 

0

200

400

600

800

1.000

m
a

r-
0
8

m
a

r-
0
9

m
a

r-
1
0

m
a

r-
1
1

m
a

r-
1
2

m
a

r-
1
3

Leasing FNA Bancos

8,2% 

Desembolsos Anuales Crédito Hipotecario 
(Billones de Pesos) 

La disminución en las tasas ha fortalecido las originaciones de créditos hipotecarios, no solo por la 
creación de demanda, sino también, por la dinamización de las compras de carteras 
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Financiación de Vivienda 

Fuente: Dane 

Número de Viviendas Financiadas 
 (Miles – Ac. Anual) 
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Nueva Usada

44,8 51,4 
45,9 45,7 

51,2 

79,0 

37,7 

92,8 
96,8 99,3 

116,6 

128,9 

119,2 

El comportamiento favorable de las tasas servirá para contener  
la anticipada caída de la financiación de vivienda 
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Financiación de Vivienda 

Fuente: Superfinanciera 
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Bancos Titularizada Leasing FNA

$15,7 
$18,2 

$20,7 

$24,3 

$34,6  

$29,6 

 

 

16,7% 

La cartera hipotecaria se mantiene ligeramente por debajo  
de su crecimiento promedio de los últimos 5 años 

Saldo Cartera Hipotecaria 
 ($Billones) 



Financiación de Vivienda 

Fuente: Banrep 

Plazo Cartera Vivienda (Años) 
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Plazo actual Plazo inicial

La disminución en el plazo original pactado de los créditos se aceleró en el año 2012. 
Se espera que en los próximos tres años supere los 15 años de plazo promedio 
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Subsidio Tasa de Interés 

Fuente: Asobancaria 

Programa PIPE 

Balance  
Hasta 
235 

Hasta 
335 

Total 

Número asignado   10.508      8.759    19.267  

Número Utilizado   370       396      766  

No. cupos disponibles 10.138  8.363  18.501  

% Utilizado a la fecha 3,5% 4,5% 4,0% 

Valor desembolsos ($MM) 24,6  38,1  62,6  

Programa VIS 

Ejecución Subsidio Tasa Interés 
(Mayo 20 de 2013) 

Balance  VIP VIS Total 

Número asignado   20.951    30.685    51.636  

Número Utilizado     4.156      9.294    13.450  

No. cupos disponibles 16.795  21.391  38.186  

% Utilizado a la fecha 19,8% 30,3% 26,0% 

Valor desembolsos ($MM) 85,3  350,8  436,1  


