Titularizadora

Colombiana
UNA CASA PARA TODOS

Informe Mensual Sector Hipotecario

Mayo de 2013



ﬁ‘j Requerimiento de Suelo Bogota

Viviendas por Suelo Requerido

Viviendas Requeridas

Hectdrea 2012 - 2021
VIS
(351.789)
Formacion Hogares VIS VIS
(586.315) 230 Ha) (1:976Ha)

NO VIS

Demanda de Vivienda (224.525)
2012 - 2021
(702.844)
VIS
(110:7083)

Déficit Habitacional
Cuantitativo 2012

(116.529)

Suelo Requerido Usos No Residenciales
2012 - 2021

Bodegas 4= Comercial 4= Dotacional 4= Oficinas 4= Otros r— Total No Residencial
(284 Ha) (569/H3) (286 Ha) (107 Ha) (76Ha) — (1.322 Ha)

Fuente: Unidad Administrativa Especial de Catastro



@ Requerimientos de Suelo Bogota

Con la norma actual Bogota tendria solamente 1.647 Ha disponibles, lo que equivale al 36% del requerido

Suelo Perimetro Urbano Reservas Viales
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Fuente: Unidad Administrativa Especial de Catastro



ﬁ‘j Plan de Ordenamiento Territorial

El faltante de suelo suma cerca de 3.000 Ha. Esto se agudiza ante la propuesta de modificacion del
nuevo POT que restringe fuertemente la edificabilidad en toda las areas diferentes al centro ampliado
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Fuente: Unidad Administrativa Especial de Catastro
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@ Licencias de Construccion

Ante las directrices restrictivas del POT,
las licencias de construccion se han dinamizado para evitar la nueva norma

Licencias de Construccion
(Ao Corrido — Miles de Unidades)

Licencias de Construccion
(Ac. 12 Meses — Miles de Unidades)
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Fuente: Dane



@ Ventas de Vivienda

Sin embargo, las ventas en Bogota siguen estando afectadas por la incertidumbre juridica, la poca
renovacion de proyectos vendidos y la dinamica de los precios de vivienda

Ventas de Vivienda por Ciudad
(Miles de Unidades)

. \Ventas de Vivienda Ao Corrido
(Miles de Unidades; Total Pais)

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Bogotd Medellin  Cali B/quilla C/gena Sta.  V/cencio B/manga
+ Cund. Marta
M Ene-Mar 2012 ®Ene-Mar2013 6

Fuente: Galeria Inmobiliaria



@ Ventas de Vivienda

Las ventas de vivienda NO VIS en la region Bogota — Sabana caen 19% en el primer trimestre del afo

Ventas de Vivienda Ano Corrido
(Miles de Unidades)
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Fuente: Galeria Inmobiliaria



@ Demanda de Vivienda

Las politicas de subsidio a la tasa de interés para viviendas de estrato medio
han motivado la confianza de los inversionistas del sector

Buen Momento para Compra de Vivienda

(Balance)
! Estratos | ! Ciudades !
45,7
R 2.2
23,1 23
19,5
16,7
Alto Medio Bajo Total Bogota Medellin Cali Barranquilla 4 Ciudades
Emar-13 Mmabr-13 W mar-13 abr-13

Fuente: Fedesarrollo



[ ] .
@ Lanzamientos

El reto para la politica de subsidios es la generacion de oferta,
la cual sigue registrando un comportamiento muy negativo

Lanzamientos Ano Corrido
(Unidades; Total Pais)

Lanzamientos por Departamento
(Unidades)

Ene-Mar  Ene-Mar  Ene-Mar  Ene-Mar  Ene-Mar  Ene-Mar Antioquia  Cundinamarcay Valle Caribe Santander
2008 2009 2010 2011 2012 2013 Bogota
H Ene-Mar-2012 ® Ene-Mar-2013 9

Fuente: Camacol; Coordenada Urbana; 13 regionales



@ Precios de Vivienda

De no lograrse la dinamizacion de la oferta de vivienda, las politicas publicas de promocidén
de la demanda de vivienda seguiran presionando al alza los precios residenciales

Bogota C/gena  Sta. Marta B/manga B/quilla Medellin  V/cencio

Aledaiios

abr-12 mabr-13

10

Fuente: Galeria Inmobiliaria



@ Financiacion de Vivienda

La demanda de vivienda esta recibiendo un impulso adicional a través de la disminucion de la tasa de
interés de los créditos hipotecarios. Durante el afio registran una caida cercana a los 200 puntos basicos

Tasas de Interés Crédito
Hipotecario — Pesos (%)

Tasas de Interés Crédito
Hipotecario Semanales (%)
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Fuente: Superfinancieray TC



@ Financiacion de Vivienda

La disminucion en las tasas ha fortalecido las originaciones de créditos hipotecarios, no solo por la
creacion de demanda, sino también, por la dinamizacidn de las compras de carteras
Desembolsos Anuales Crédito Hipotecario
(Billones de Pesos)

Desembolsos Mensuales Crédito Hipotecario
(Miles de Millones)
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Fuente: Superfinanciera



@ Financiacion de Vivienda

El comportamiento favorable de las tasas servira para contener
la anticipada caida de la financiacidn de vivienda

_________________________________________________________

Numero de Viviendas Financiadas
(Miles — Ac. Anual)
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13
Fuente: Dane



@ Financiacion de Vivienda

La cartera hipotecaria se mantiene ligeramente por debajo
de su crecimiento promedio de los ultimos 5 afios

Saldo Cartera Hipotecaria
(SBillones)

_________________________________________________________
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Fuente: Superfinanciera



@ Financiacion de Vivienda

La disminucion en el plazo original pactado de los créditos se acelero en el afio 2012.
Se espera que en los proximos tres anos supere los 15 afios de plazo promedio

_________________________________________________
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Fuente: Banrep



@ Subsidio Tasa de Interés

Ejecucion Subsidio Tasa Interés
(Mayo 20 de 2013)

Hasta
Balance
Balance 335
Numero asignado 20.951 30.685 51.636 Ndmero asignado 10.508 3759 19267
Numero Utilizado 4.156 9.294 13.450
Numero Utilizado 370 396 766

No. cupos disponibles 16.795 21.391 38.186
No. cupos disponibles 10.138  8.363 18.501

% Utilizado a la fecha 19,8% 30,3% 26,0%
% Utilizado a la fecha 3,5% 4,5% 4,0%

Valor desembolsos (SMM) 85,3 350,8 436,1
Valor desembolsos (SMM) 24,6 38,1 62,6

16

Fuente: Asobancaria



